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PRUVODNI ZPRAVA

1. IDENTIFIKACNI UDAJE O STAVBE

Nazev stavby: Revitalizace vyskového domu Ostrcilova 2691/4
Objednatel: Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
Gen. projektant: ATOS - 6, spol. s r.0., stavebné projektova kancelar

U jesli 310/10, 71200 Ostrava

ICO: 47680130

DIC: CZ 47680130

Spolecnost zapsana dne 29. zafi 1992 v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vioZzka 4465

Tel/FAX: 596 114 572

e-mail: atos6@atos6.cz
web: www.atosb.cz

Zodpovédny projektant akce: Ing. arch. Radim Vaclavik, autorizovany architekt

Asistenti:
Ing. arch. Eva Hudzieczkova, Jana Zadubanova, David Floryk, Markéta Chytilova

Stupen: STUDIE

Zadani
Pozadavkem zadavatele je posouzeni moznosti zmény zplsobu vyuZiti stavajici administrativni
budovy na bytovy dim (tj navrat k pavodné zamyslenému stavu).

Zpracovatel studie predpoklada snizeni celkové vySky objektu (odbouranim vysSich podlazi),
velikost bytovych jednotek 40 — 60 m? provedeni vymény a zatepleni obvodového plasté a
udrzovacich praci vinteriérech. Cilem studie je ekonomické zhodnoceni prestavby stavajiciho
objektu ve srovnani s variantou celkového odstranéni objektu.
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I. STAVAJICI STAV
Misto stavby

Predmétem studie je stavajici dum ¢&. pop. 2691 (vySkovy dim Jindfiska) na ul. Ostr€ilova 4 na
pozemku p.€. 1013/54 v k.0. Moravska Ostrava.

Okolni pozemky:

1013/54 vlastnik: Statutarni mésto Ostrava, svéfeno MOb MOaP
1013/45 vlastnik: Statutarni mésto Ostrava, svéfeno MOb MOaP
1013/55 vlastnik: Statutarni mésto Ostrava

1013/98 vlastnik: Dalkia Ceské republika, a.s., 28. fijna 3337/7, 709 74 Ostrava
Historie a stavajici stav

DUm byl kolaudovan v roce 1971 jako bytovy dum o 22 nadzemnich podlazich se 110 bytovymi
jednotkami. Stoji na narozi ulic Ostrcilova a Gregorova, pudorys cca 17,90 x 19,40 m, vySka 65 m,
vybaven 2 vytahy.

Nosnou konstrukci tvofi Zelezobetonovy skelet montovany s monolitickym schodistovym jadrem,
obvodovy plast z ,bolatickych panel(®, zavéSenych pfed nosnou konstrukci. Pfizemi je vyleh&eno
ustoupenim obvodovych zdi cca o 3 metry, obsahuje vstupni prostor, koCarkarnu a technické
zazemi, dnes nebytové prostory uzivané jako drobné provozovny.

V suterénu jsou v 1. PP sklepni boxy odvétrané do anglickych dvorkud, ve 2. PP byla situovana
garaz, akumulatorovna a sklady.

Ve 2. — 7. nadzemnim podlazi byty velikosti 3+1, 8. NP slouZilo jako technologické mezipatro a v
9. — 22. podlazi bylo umisténo vzdy 6 bytu. Celkem bylo v domé 104 bytd.

DUm od pocatku vykazoval fadu zavad, zejména zavady pozarni a bezpecnostni, dale tepelné-
technické a konstrukéni zavady puvodni fasady vcetné zatékani do interiéru. V prvnich letech
dochazelo také k sedani a deformacim zakladové desky. Vlivem S$patného kotveni pficek bez
dilatace dochazelo k deformacim sklobetonovych pfi¢ek, které byly pozdéji nové nahrazeny.

Posléze probéhla v domé fada Uprav, a to predev§im zatepleni a rekonstrukce vestibulu, vstupu a
vstupnich schodist; oprava obou vytahl, zména uzivani ¢asti prostor 2.PP a 1.NP, umisténi
stozaru a zafizeni CTV na stfeSe, instalace pretlakového vétrani schodisté, pribézné opravy
stoupacek a elektroinstalaci.

Po rfadé uprav a sanaci byla v roce 1978 provedena zména uzivani stavby na kancelarské
prostory. DnesSni stav objektu je staticky stabilizovany, dle zjisténych informaci
nepredpokladame dalsi sedani objektu.
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Limity vyuziti

Zapory pro dalsi uvahy o vyuziti objektu:

a

Dim ma pro souCasnou (nesnizenou) podobu poddimenzované spole¢né vertikalni
komunikace, které pisobi stisnénym dojmem.

Stavajici vy$ka objektu s jednim vertikalnim jadrem nespliiuje sou¢asné pozadavky na pozarni
bezpelnost.

Obvodovy plast zcela nevyhovuijici, tepelné mosty v roviné obvodového plasté. nizka vyska
parapetl, pocitové neprijemné. Nutna kompletni rekonstrukce obvodového plasté.

Svétla vySka v obytnych mistnostech 2550 mm, v mistech stropnich pravlakd dokonce jen
2250 mm, coz neodpovida dne$nim pozadavkim, kdy dle vyhl.&. 268/2009 Sb. musi byt svétlé
vySKy mistnosti v obytnych a pobytovych mistnosti alespot 2600 mm. Stavebni Ufad mulze
povolit vyjimku, je-li prokdzana zvlastni oddvodnénost tohoto pozadavku.

Nizka svétla vyska a ruSivé situované stropni pravliaky jsou svou povahou neodstranitelnymi
limity vyuZiti, které mohou limitovat zpUisob vyuZziti a také napf. komfort bydleni.

Akusticka nepohoda: Vyska podlah na nosné konstrukci pouze 50mm — 100mm, nedostate¢na
a nevyhovujici kroCejova neprizvucnost, pficky v bytech 100, mezi byty 150 mm, Spatna
zvukova pohoda v bytech. Dosazeni sou¢asnych normovych hodnot (pfi¢ky, podlahy) finanéné
velmi nakladné.

Moznost vyuzit dim Kk bydleni je nutno nahlizet i v souvislosti s previsem volnych bytd
v novostavbach na Uzemi mésta.

Klady pro dalSi uvahy o vyuziti objektu:

a
a

Atraktivni poloha v samém centru mésta.

Rada vySe popsanych nedostatk(l (rovinatost podlah, akustické poméry) patii k dastym
zavadam panelakové vystavby z té doby, coZz neznamena nutné nevyuZzitelnost objektu.
Vyuzitelna stavajici infrastruktura a vyuzitelnd nosna konstrukce objektu umozni ekonomicky
vyhodnou prestavbu ve srovnani s dneSnimi novostavbami.

Nedostatek cenoveé dostupného a pfiméfeného najemniho bydleni na zemi mésta Ostravy.
Tvar budovy a Usporné vnitini prostory garantuji do budoucna pfiméfené nizké provozni
naklady a jednoduchou udrzbu za predpokladu vhodného tepelného Stitu na fasadé objektu.
Dispozi¢ni a konstrukéni omezeni neumoznuji vytvaret velké nadstandardni byty.
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Il. NAVRH

Na zakladé analyzy stavajiciho stavu a zvazeni technickych, funkénich a ekonomickych moznosti
stavby predpoklada studie toto cilové feSeni: Ponechani objektu, snizeni jeho celkové vysky
(odbouranim vyssich podlazi), zménu zpisobu uzivani na bytovy dam s byty o podlahové
vyméie 40 — 60 m?, provedeni nezbytnych stavebni uprav a udrzovacich praci (zejména
provedeni vymény a zatepleni obvodového plasté a uprav v interiérech).

Urbanistické reseni

Nepredpokladame zménu stavajiciho urbanistického zaclenéni stavby, respektujeme stavajici
stav. Z dlvodu vylepSeni stavajiciho FeSeni statické dopravy je navrzena vystavba nového
parkovisté. Jedna se o navySeni poctu parkovacich stani z 57 mist na 102 mist. V prostoru
parkovaci plochy se pocita s vysadbou 27 alejovych stroma.

Architektonicke reseni

Cilem navrhu je dastojna forma, pfiméfené odpovidajici novému vyuziti objektu. Nové oplasténi
zdénym obvodovym plastém s tradicni omitkou a okny v modulu 90 cm je cenové pfijatelné a
dastojné. Pfedpokladdme barevné oziveni fasady na svétlém pozadi celkové hmoty objektu. Sokl
budovy je zvyraznén tmavS8im odstinem. Pfesné uréeni materidld bude stanoveno v dalsi fazi
projektovani, pfedpokladame na fasadé pouziti tradi¢ni Skrabané barevné omitky.

Dispozicni reseni
Dispozice typového patra se Ctyfmi byty vychazi ze stavajiciho feSeni 2. az 7. NP. Ve vybranych

bytovych jednotkach bude prestavéna koupelna tak, aby byla zaji§téna moznost bezbariérového
provozu. Pfesné feSeni vEetné vstupniho podlazi bude predmétem dalSi projektové faze.

Kapacity:

Zastavéna plocha podlazi: 348,67 m?

1.NP — pronajimatelna plocha: 171,00 m?

2-7.NP — 4 bytové jednotky 3+1: 60-65 m?

8.NP — 4 bytové jednotky 3+1: 60-65 m?

9-10. NP: 4 bytové jednotky 3+1: 60-64 m?

Celkem 36 bytu

Na kazdém podlazi je 251 m? uzitné plochy bytt (bez schodisté, vytahtl, instalaénich $achet)
Plocha byt( celkem (v 9 podlazich): 2259 m?

Nebytova plocha v pfizemi 171 m?

Vyuzita plocha celkem (bytova + nebytova) 2430 m?
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Stavebné konstrukéni reseni

Pfedpokladané vyuziti stavby je mozné za predpokladu provedeni téchto stavebnich Uprav:

Q
Q
Q

Bourani 12 nadzemnich podlazi metodou postupného rozebirani

Demontaz oplasténi zbylych 10 pater, tj. odstranéni bolatickych panell i stavajicich oken

Nové oplasténi 10 pater zdénym obvodovym plastém z vapenopiskovych cihel s kontaktnim
zateplovacim systémem, osazeni novych plastovych oken s izolaénim dvojsklem

Stfecha — nové provést atikové zdivo nad 10. NP, zatepleni stfesni roviny i nastavby vytahove
Sachty, polozeni povlakova krytina z asfaltovych pasu, odvodnéni stfechy

Stavebni Upravy — nové vyzdivky v 8. — 10. NP, nova sanitarni jadra v bezbariérovych bytech,
oprava omitek po bouracich pracich, nova omitka obvodového zdiva, nova dveini kfidla, natéry
stavajicich zarubni, odstranéni starych a dodavka novych keramickych obkladt (367k&/m?) a
dlazeb (468k&/m?) v prostoru sanitarnich zazemi, nova podlahova krytina z PVC v bytech i
spoleénych prostorach (357k&/m?) vé&.schodisté, zednické vyspravky, opravy omitek, vymalba
celého objektu.

Uprava vytahti — vyskové zkraceni vytahové Sachty, premisténi strojovny; predpoklada se
vyuziti stavajicich kabin.

Zdravotechnika — nutno instalovat nové zafizovaci predméty do kazdé bytové jednotky
ve.pfisluSenstvi a napojeni (WC, umyvadlo, vana, dfez).

Ustfedni vytapéni — nové rozvody okolo obvodového zdiva s napojenim stavajicich téles, nové
natéry.

Elektroinstalace — nové rozvody vrozsahu cca 60% na novych stavebnich konstrukcich.
Nepredpoklada se celkova vyména vSech svételnych ovladacu a zasuvek, stavajici rozvod
v mistech nezasazenych Upravami je ponechavan.

Nepredpoklada se odhlu¢néni mezibytovych pficek a podlah (problematika akustiky, viz vyse).
Nepredpoklada se provedeni vSech novych keramické obklady v kuchynich.

Nepredpoklada se kompletni vyména vSech podlahovych vrstev (problematika rovinnosti, viz
vyse).

Nepredpoklada se vyména stavajicich stoupacek inzenyrskych siti.

www.atos6.cz 6
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Ekonomické vyhodnoceni

Bylo provedeno posouzeni finanéni naro¢nosti polozkovym propoc¢tem (samostatna pfiloha) Tento
propoCet je v samostatné pfiloze. (Pro zjednodu$eni jsou uvadény castky vcetné DPH,
zaokrouhlené nahoru):

Zbourani celého objektu v&. zakladu: 46 mil K&
Pfestavba snizenim + nové parkovisté: 73 mil K&
Pfestavba snizenim bez nového parkovisté: 67 mil KE

Pokud od celkovych nakladi na prestavbu odecteme naklady na celkové odstranéni celého
objektu, dostaneme ¢astku: 21 mil K&

Zastavéna plocha podlazi: 348,67 m?
Na kazdém podlazi je 251 m? uzitné plochy bytt (bez schodisté, vytahtl, instalaénich $achet)

Plocha bytt celkem (v 9 podlazich): 2259 m?
Nebytova plocha v ptizemi 171 m?

Vyuzita plocha celkem (bytova + nebytova) 2430 m?
Naklady na 1 m? vyuzitelné plochy: 21 000 000 K&/ 2 430 m? = 8 642 K& / m?

Naklad na 1 byt (pfi primér. velikosti 63 m?): 544 000 K&

Zaver

Prestavba na byty — pfi védomi vySe popsanych omezenich — se jevi jako ekonomicky vyhodna.
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