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I. Zpusob vyuziti Gzemi podle Gzemniho planu, popis lokality, viastnické vztahy

Podle platného uzemniho planu lezi pozemky parc.¢. 1931/1, 1960/23 a 1928/1, k.U. Moravska
Ostrava v plose smiSeného zpusobu vyuziti — bydleni a ob&anské vybaveni. Tyto plochy slouzi
pro bydleni a ob&anské vybaveni integrované pfevazené v domech méstského charakteru. Pro
plochy je charakteristicka intenzivni vicepodlazni zastavba o vy$kové hladiné vyssi jak 3NP.
Veskeré nové stavby museji svym objemovym a vyrazovym fedenim odpovidat charakteru
zastavby pfevladajici funkce, musi ji vhodné& dopliovat, nikoli ji narusovat nebo negativné
ovliviiovat svym provozem.

Regené (zemi je prostorem v centralni oblasti mésta, v okrajové Casti méstské pamatkové
zony, vlokalité, ktera je v soucasné dobé& jen velmi omezené vyuzita. V sousedstvi jsou
chatrajici budovy technické pamatky byvalych jatek a nevyuZivana velkoprostorovd budova
prodejny Bauhausu.

Resena plocha je rovinata, vsouéasné dobé s nizkym travnim porostem. Jedna se o
nezastavénou plochu v misté puvodni historické zastavby, ktera viak netvofila spolu s ostatnimi
budovami uzavieny blok. Vzhledem k blokovému charakteru zastavby v okoli se doporuduje
z hlediska urbanistické struktury vytvofit novy blok doplnénim zastavby podél prodiouzené ulice
Masné. Vyska okolni zastavby je 4NP.

Na severni hranici, kterou tvofi nové zbudovany chodnik, se nachazi dva sloupy- jeden pro VO
a uchyceni trolejového vedeni, druhy jen pro uchyceni trolejového vedeni. Viastni pozemky
nejsou zatizeny vyskytem inzenyrskych siti. Cast pozemku parc.&. 1928/1 (ktera ma byt
soucasti nové zastavby) je vyuzivana pro vjezd do dvorni &asti budovy umisténé na této
parcele. Napojeni obsluzné dopravy i pfistup pro pési jsou mozné ze stavajici komunikace
priléhajici k pozemku ze severni strany.

Pozemky parc.C. 1931/1, 1960/23 a 1928/1, k.U. Moravska Ostrava jsou ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Ostrava.

Il. Konkrétni zptsob vyuziti, prostorova requlace

* zpusob vyuZiti — platny Uzemni plan stanovuje pro pfedmétnou plochu nasledujici hlavni
vyuZiti: bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici k zaji§téni potfeb obyvatel $ir§iho
uzemi (napf. obchody, sluzby, administrativa, urady, soudy, kulturni, vzdélavaci, sportovni,
spoleCenska a cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zafizeni,
zdravotni a socialni zafizeni) samostatné nebo integrované do domu s bydlenim.

¢ typ zastavby

architektonicky kvalitni vicepodlazni objekty méstského typu, které odpovidaji poloze
v centralni ¢asti mésta.

e stavebni ¢ary
vymezuji uzemi, ve kterém je mozno umistit objekt a jsou stanoveny takto:

- stavebni €ara pevna uliéni na ul. Janackové-bude probihat v prodlouzeni stavajiciho
objektu na parc.€. 1928/1 (dle historickych snimku ji Ize mirné odsunout od komunikace
Janackovy dovnitf stavebniho pozemku) a na ul. Masné bude v prodlouzeni stavebni ¢ary
objektu na narozi ul. Masné a ul. Stodolni.

- stavebni ¢ara doporuéena dvorni, bude navazovat na dvorni stavebni &aru sousedniho
objektu (max.ve vzdalenosti 13 m od Cary uliéni, je moZna mirna Gprava jeji polohy dle
zvoleného konstrukéniho systému);

Pozn.: Poloha stavebnich Car je patrné z grafické prilohy & 1 — Regulaéni prvky
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V.

vyska objektu a tvar stiechy, fasada

nové navrZeny objekt nepfesahne vysku stfedniho hiebene sousednich objektu. Tvar
strechy neni predepsan, doporuéeno je fedeni shodné se sousednimi objekty. Nepfipustné
je zastfeSeni formou mansardy & pultové strechy. Ulini fasady budou pusobit
reprezentativné, budou k nim orientovany hlavni prostory (tento historicky princip bude
dodrZzen; do hlavnich pracéeli je nevhodné umistovat drobna okna schodist, komor,
hygienického zafizeni apod.). Fasada bude respektovat kompozi¢ni principy, méfitko a
materialy pouzivaneé v historické zastavbé pamatkové zény Moravska Ostrava.

zastavéni pozemku

maximalni plocha pro zastavéni nadzemnim objektem je dana stavebni &arou uliéni a
dvorni, pro podzemni podlazi je moZno vyuzit celou plochu pozemku. Objekt bude
koncipovan jako narozni s moznosti napojeni dal$iho objektu podél ul. Masné.

Viz graficka priloha ¢. 1 - Regulaéni prvky

plochy zelené

v pripadé funkce bydleni se pfedpoklada ve vnitrobloku vytvoreni plochy pro rekreaci
obyvatel domu.

Viz graficka priloha ¢. 1 - Regulaéni prvky

Doprava

dopravni napojeni

Objekt bude napojen z ul.Janagkovy, popf. z prodlouzené ul. Masné (pokud bude v dobé
vystavby objektu dokonéena).

doprava v klidu

Pocet parkovacich a odstavnych stani musi splriovat pozadavky dle CSN 73 6110.
Kapacity pro dopravu v klidu budou fe$eny jako soudast stavby v souladu s platnymi
predpisy.

pési trasy
Chodniky budou probihat po obvodu uliénich fasad.

Technicka infrastruktura

InZenyrske sité, na které je mozné objekt napojit, jsou ulozeny v blizkosti pozemku
k zastavbé - vétSinou v ul. Janackové (pitna voda, jednotna kanalizace, NTL plynovod,
podzemni vedeni NN, vedeni VO a sdélovaci kabel). Navrh napojeni bude projednan se
spravci jednotlivych siti.

Poloha inZenyrskych siti je patrna z grafické pfilohy ¢&. 2

Limity vyuziti uzemi

Pozemek se nachazi v MPZ Moravska Ostrava (na stavebni &innost se vztahuje povinnost
projednani s vykonnym organem statni pamatkové péde). Pii navrhu je nutné respektovat
prostorovou a hmotovou strukturu sidla, vzhled a materialovou autenticitu zastavby. Dalsi
limity se v tzemi nevyskytuji.




Zpracované a projednané regulacni podminky definuji zakladni regulaéni prvky pro zastavéni
predmétné lokality, navrh zastavby je véci konkrétniho fegeni s tim, Ze pfipadné odchyleni od

téchto regulaénich podminek je tieba projednat s UHAaSR MMO 3 s pfislusnym stavebnim
uradem.

VI. Grafické prilohy

1. Regulaéni prvky
2. InZenyrské sité
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Graficka pfiloha &é. 1 — Regulaéni prvky -4
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Graficka pfiloha €. 2 — Inzenyrské sité
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