NAJEMNI SMLOUVA

L SMLUVNI STRANY
Tato najemni smlouva (déle jen "Smlouva") se uzavira mezi:

Real Estate OSTRAVA, a.s.

se sidlem Zeletavsk4 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 00

1CO: 282 00 195, DIC: CZ28200195

zapsand v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 12941
zastoupena: panem Radimem Passerem, pfedsedou pfedstavenstva, a
panem Ing. Jaromirem Uhyrkem, mistopfedsedou piedstavenstva
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

&islo uétu pro platbu ndjemného: 528 431 001 / 2700 (CZK)

(déle jen "Pronajimatel")
a

Statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Plivoz

se sidlem ProkeSovo namésti 8, Ostrava — Moravska Ostrava a Piivoz, PSC 729 29
ICO: 00845451, DIC: CZ00845451 (platce DPH)

zastoupend: Ing. Jifim Havli¢kem, starostou

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

&islo ugtu: 923761/0100

(dale jen "Najemece")
(Pronajimatel a Najemce spoledné dile jen "Strany™).

2, DEFINICE A PRILOHY

2.1 Navic k vyraziim definovanym vy$e nebo v jiné &asti této Smlouvy, ndsledujici vyrazy
budou mit niZze uvedené vyznamy:

Znamena:

1) pozemek parc. & 466/3 o vyméie 1574 m2, zastavéni plocha a
nadvofi, nachazejici se v katastrilnim Gzemi Moravsk4d Ostrava,
Cast obce Moravskd Ostrava, obec Ostrava, zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastrilnim wufadem pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi¥té Ostrava, na listu vlastnictvi & 528, jehoZ
souasti je budova &.p. 555, zpisob vyuZiti — objekt ob&anské
vybavenosti, zahrnujici pfedeviim
6] kanceldfskou plochu, jejiz vyméra pro veskeré Gdely této

Piedmét najmu Smlouvy je 4 699 m2, umisténou v 1. aZ 5. NP budovy, a

(ii) skladové prostory, jejichz vyméra pro velkeré Gdely této

Smlouvy je 516 m2, umisténé v 1. PP budovy,

jak jsou blize vyznaeny a popsdny v situadnim planu, ktery je

PFilohou 1 této Smlouvy,

véetné movitych véci nachdzejicich se vbudové a popsanych

v Priloze 34 této Smlouvy, vletné viech souldsti, jakychkoliv

souvisejicich zafizeni, pfistaveb, pfestaveb a/nebo dbytkd, které

mohou kdykoliv v budoucnu, ve v&t3im & men$im rozsahu tvofit

jeji soudast (dale také jen jako ,,Budova®); a




ot

2)

3)

4)

pozemek parc.é. 470/10 o vym&fe 167 m2, zastavéné plocha a
nadvofi, nachizejici se v katastralnim G(zemf Moravskd Ostrava,
E4st obce Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky
kraj, katastrdlni pracovisté Ostrava, na listu viastnictvi &. 528, jehoz
soudasti je budova &.p. 3141, zpiisob vyuZitf — garaZ, jak je blize
vyznadena a popsana v situadnim pléanu, ktery je Prilohou I télo
Smlouvy, vdetné jakychkoliv souvisejicich zafizeni, piistaveb,
prestaveb a/nebo 0bytkd, které mohou kdykoliv v budoucnu, ve
vEt§im & men3¥im rozsahu tvofit jeji soudast (dile také jen jako
~Garaz“); a

pozemek parc. &. 464/34 o vyméie 96 m? ostatni plocha, nachazejici
se v katastralnim tzemi Moravska Ostrava, &4st obce Moravskd
Ostrava, obec Ostrava, zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tufadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovi§té Ostrava, na listu vlastnictvi &. 528 (dale také jen jako
~Pozemek 464/34%); a

pozemek parc. & 469/6 o vyméfe 27 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
nachazejici se v katastrdlnim {izem{ Moravskd Ostrava, ¢dst obce
Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastrilni pracovi3té Ostrava, na listu vlastnictvi &. 528 (déle také
jen jako ,,Pozemek 469/6); a

5) jednotku 1832/1, zpusob vyuZiti — jiny nebytovy prostor,

vymezenou dle zdkona o vlastnictvi bytl, nachézejici se v 1.
podzemnim podlazi budovy €. p. 1832 umisténé na pozemku parc.
& 4702 v katastrilnim UOzemi Moravskd Ostrava, Cast obce
Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim dfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastrdlni pracoviitd® Ostrava, na listu vlastnictvi & 5343, a
vytvofené prohlddenim vlastnika budovy &p. 1832 vedenym
katastralnim Gfadem pod &islem V9 5156/1998 a polozkou vykazu
zmén 1262/1998, jak je tato jednotka blize vyznalena a popséna
v situaénim planu, ktery je PFilohou I této Smlouvy, vetn& viech
soudasti, jakychkoliv souvisejicich zafizeni, pfistaveb, pfestaveb
a/nebo abytkl, které mohou kdykoliv v budoucnu, ve vé&tSim &i
mendim rozsahu tvorit jejl souddst (dale take jen jako ,Jednotka
l(i ; a

6) jednotku 1832/3, zpiisob vyuZiti — gardZ, vymezenou dle zikona o

vlastnictvi bytll, nachézejici se v 1. nadzemnim podlaZi budovy
&. p. 1832 umisténé na pozemku parc. &. 470/2 v katastralnim Gzemi
Moravska Ostrava, &ast obce Moravskd Ostrava, obec Ostrava,
zapsané v Katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, katastrilni pracovi$té Ostrava, na listu
vlastnictvi & 5343, a vytvofenou prohlaSenim vlastnika budovy &.p.
1832 vedenym katastralnim ufadem pod &islem V9 5156/1998 a
polozkou vykazu zmén 1262/1998, jak je tato jednotka bliZe
vyznalena a popsana v situadnim planu, ktery je PFilohou I této
Smlouvy, vietnd viech soudasti, jakychkoliv souvisejicich zatizeni,
pFistaveb, prestaveb a/mebo tibytkl, které mohou kdykoliv v
budoucnu, ve vét§im &i men$im rozsahu tvofit jeji soudast (dale také




B jen jako , Jednotka 2%).

znamend dobu urlitou 60 (¥edesdt) mésich, kterd bude zadinat k Datu
ucinnosti a skon&i uplynutim doby péti (5) let od Data u¢innosti, pokud
nebude prodlouZena &i pred¥asné ukondena v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy;

Doba trvani ndjmu

znamena souhrnné nijemné za prondjem Budovy, Gardze, Pozemku 464/34,
Pozemku 469/6, Jednotky 1 a Jednotky 2 dle této Smlouvy, tedy ro&ni
Niiemné Castku v celkové vysi 5.800.000,- K& (pét miliond osm set tisic korun

J Seskych) bez DPH, kterazto Sastka miZe byt pfedmtem kazdorogni ipravy
podle zvySeni indexu spotiebitelskych cen dle CSU, jak je uvedeno v
odstavci 5.2 této Smlouvy.

znamena movité véci, které jsou popsané v P¥iloze 3B této Smlouvy a které

Alovithntel Pronajimatel Ndjemci prodé na zaklad® a za podminek této Smlouvy;

znamend obecné zdvazné prévnimi predpisy platné na tzemi Ceské
republiky (v&etnd zejména predpisd bezpednostnich a hygienickych,
poZérnich, sanitdrnich, o nakladani s odpady a likvidaci odpadd, pedpist
tykajicich se pofidku, &istoty a Zivotniho prostfedi a obecn& zévaznych
technickych norem a standardi);

Platné pravni
piedpisy

znamena ve vztahu k Budové vyuiti pro kancelaFské a skladove téely, ve
vztahu ke Garazi, Jednotce 1 a Jednotce 2 vyuZiti pro Udely parkovéni
osobnich vozidel a ve vztahu k Pozemku 464/34 a Pozemku 469/6 vyuziti
Smluvené uZivini | pro Gely ptijezdu k Budové, Gardzi, Jednotce 1 a Jednotce 2, to vie
v souvislosti s pfedmétem &innosti Najemce, kterym je vykon stétni sprivy
a samospravy dle zakona o obcich &, 128/2000 Sb., ve znéni pozdgjdich
pfedpisi;

znamené dokumentaci pro provedeni Uprav Budovy (jak jsou definovany
niZe) tvofenou (i) projektovou dokumentaci pro provedeni Uprav rozvodi
datovych siti a (ii) projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni
v rozsahu dokumentace pro provedeni stavby ve vztahu k ostatnfm upravam
Budovy, zajifténou Pronajimatelem na jeho néklady a odsouhlasenou
Néjemcem dle této Smlouvy. Dokumentace bude vZdy obsahovat datum
vyhotoveni a podpis osoby opravnéné ve smyslu stavebnich ptedpisi.

Projektova
dokumentace

3.2

PREDMET NAJMU, SMLUVENE UZIVANi

Pronajimatel Ndjemci pronajme a Nijemce si od Pronajimatele najme Pfedmét nijmu k Datu
G¢innosti a na Dobu trvanf ndjmu, za udelem Jejich Smluveného uZivini a podminek déle touto
Smlouvou stanovenych.

Nijemce nezméni Smluvené uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery
nebude bezdivodnd odepten.

Pronajimatel prohladuje, Ze kdatu podpisu této Smlouvy lze Pfedmét najmu (bez nie
definovanych Uprav Budovy) uZivat ke Smluvenému uZivani.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze Pronajimatel zajisti dle této Smlouvy, na #adost Néjemce
a v souinnosti s nfm, a za podminek dale uvedenych v této Smlouvg, provedeni tiprav Budovy
spocivajicich pfedevsim ve vystavbé konstrukef a v instalaci zatizeni v souladu s ndvrhem tipray
Budovy, ktery je vyzna¥en v plancich tvoticich Piloku 1 a popsan ve vztahu k (pravam datové
sit¢ v Pfiloze 7 této Smlouvy a v souladu s Projektovou dokumentaci (eventualng jejimi
Zménami odsouhlasenymi dle &lanku 3.28 a 3.29 Smlouvy) a to tak, aby bylo mo2né provedené
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Upravy v Budov& zkolaudovat dle této Smlouvy (dile jen ,,Upravy Budovy®).

Néjemce Je povinen dale na Zidost Pronajimatele bez zbytetného odkladu poskytnout technické
upfesn&ni Uprav Budovy pro zahajeni zpracovani Projektové dokumentace.

Projektovd dokumentace Uprav Budovy. Na zakladé specifikace Uprav Budovy tvotici Prilohu I
a Pfilohu 7 této Smlouvy a za pfedpokladu ¥idné soudinnosti Nijemce dle &l 3.5 vyie se
Pronajimatel zavazuje vco nejkrat$i mo?né dob& zajistit zpracovani névrhu Projektové
dokumentace pro Upravy Budovy. Tento nivrh nésledns predloZi Ndjemci k vyjadreni v digitilni
podobg (ve formatu dwg/word/excel a vie t6% ve formétu pdf) a ve 2 paré. V z4jmu urychleni
finalizace Projektové dokumentace jako celku miZe Pronajimate]l Najemci predkladat
k pribéznému vyjadfovani i navrhy jednotlivych ucelenych a na sebe navazujicich (& na sob&
vzajemn& nezavislych) 84sti Projektové dokumentace samostatné (napf. projektovou dokumentaci
pro provedeni tprav datovych siti). Ve vztahu k témto jednotlivym &astem Projektové
dokumentace v takovém p¥ipadé shodné platf prava a povinnosti Stran dle &lanki 3.7 a 3.8 niZe.
Pronajimatel ru¢i za navaznost jednotlivych &4sti projektové dokumentace.

Néjemce je povinen poskytnout Pronajimateli v pribghu zpracovani Projektové dokumentace ve
Ihité 3 pracovnich dnil na Zidost Pronajimatele pofadovanou soudinnost (napf. zodpov&dit
dotazy, iéastnit se jednani, u nich? je pritomnost Néjemee vhodna &i nutnd).

Projektova dokumentace podléhé souhlasu N4jemce tak, e jejf predloZené znénf pisemn potvrdi
opravnény zastupce Nijemce svym podpisem, & k nému poskytne pisemné vyhrady s #idosti o
jeji zménu, to vie nejpozddji do 15.7.2014. Pokud bude mit Najemce vyhrady k ndvrhu
Projektové dokumentace, je Pronajimatel povinen bez zbytedného odkladu, nejpozdgji viak do
patndcti (15) dnil od obdrZeni pisemnych vyhrad Néjemce, pfedlozit Nijemci upravenou
Projektovou dokumentaci k op&tovnému odsouhlaseni. Pisemn4 vyhrada bude vZdy podrobng
specifikovat konkrétni odchylky navrhu Projektové dokumentace od potvrzeného nivrhu Uprav
Budovy popsaného v PFiloze 1 a Piloze 7 této Smlouvy.

Po schvaleni Projektové dokumentace ze strany Néjemee dle této Smlouvy pfedloZi Pronajimatel
bez zbytetného odkladu Najemci jedno (1) kompletni a findlni vyhotoven{ Projektové
dokumentace v digitalni podobé (ve formatu dwg/word/excel, a vie t6% ve formatu pdf).

Pronajimatel projedna tuto Projektovou dokumentaci, potvrzenou Néjemcem, s pfislu§nym
spravnim orginem a zajisti nezbytnd spravni povoleni a/nebo souhlasy pro provedeni Uprav
Budovy.

Strany se zavazujf poskytnout si navzijem veskerou soudinnost nutnou k tomu, aby veskeré
kroky vedouci k finalizaci Projektové dokumentace a ziskani pfislusnych spravnich povolenf a
souhlasii pro provedeni Uprav Budovy byly udinény v co nejkrat{ mozné dobé. Najemce bere na
védomi, Ze neposkytne-li soudinnost dle této Smlouvy ve lhitich dle této Smlouvy, miZe
Pronajimatel prodlouZit dobu provadéni Uprav Budovy ¢i jinak ovlivnit dasové terminy dle této
Smlouvy, pfi¢emZ v takovém pFipadé nebude Pronajimatel za takové posunuti asovych termfn
odpov&dny a Nijemce mu uhradi vedkerou ¥kodu a naklady takovym prodlenim zpiisobens.
Pronajimatel timto zirovefi bere na v¥domi, %e tato Smlouva Jje uzavirdna v samostatné
pusobnosti Najemce, kdy tento neni oprévnén z této pozice jakymkoli zplisobem zasahovat do
innosti a rozhodovéni jeho orgénii v oblasti vykonu stitni sprévy &i tuto &innost jakkoli
ovliviiovat.

Provadéni Uprav Budovy veetnd tiprav datové site

Pronajimatel je povinen zajistit, aby Upravy Budovy byly dokongeny do 1. 9. 2014 v souladu
stouto Smlouvou, vyjma flprav rozvodi datové sits, je budou pfipraveny v souladu se
schvdlenou dokumentaci rozvodd datové sitd v Budové v rimei Projektové dokumentace a
Prilohou 7 do 22. 8. 2014. Ptipravenosti datové sité se pro ugely této Smlouvy rozumi jeji
dokondeni v souladu se schvlenou dokumentaci rozvodd datové sité v rimej Projektové
dokumentace a Pfilohou 7 a plné funk&nost prokdzana méficimi protokoly rozvodi datové sité.




3.13 V pfipadg, Ze Gpravy datové sit& dle této Smlouvy budou k 22. 8. 2014 dokondeny v souladu
s dokumentaci rozvodit datové sit& potvrzené Najemcem v ramci Projektové dokumentace a
v souladu s PFilohou 7, potvrdi si Strany takové dokondeni v pisemném protokolu, jehoZz
nedilnou soudésti bude projektova dokumentace tiprav rozvodd datové sité tvorici souddst
Projektové dokumentace a obsahujici pidorysné schéma vedeni viech datovych rozvodii a
zasuvek a méfici protokoly prokazujici funk&nost datové sité (dale jen ,Pisemny protokol®).
Spolu s Pisemnym protokolem bude Najemci pfedana revizni zpriva elektrorozvodi osvédeujici
Jejich funk&nost a bezpeénost provozu.

3.14 Nebudou-li Gipravy datové sité bez zavinéni Najemce ptipraveny v souladu s touto Smlouvou ani
k29.8.2014, je Néjemce opravnén od této Smlouvy bez zbytetného odkladu odstoupit
s uCinnosti ke dni dorufeni pfsemného odstoupeni od této Smlouvy Pronajimateli. Privo
odstoupit od této Smlouvy podle tohoto odstavee tohoto &lanku Smlouvy mé Najemee nejpozdéji
do okamZiku fadné pfipravenosti rozvodi datové sité dle této Smlouvy.

3.15 Zjisti-li Ndjemce po pfevzeti rozvodii datové sit, %e jejich funk&nost neodpovidéd udajim
obsaZenym v Pisemném protokolu, je oprdvnén poZadat nczavislého odbornika — specialistu
v oblasti IT zabyvajictho se realizaci a Gpravami datovych siti, na kterém se Strany dohodnou do
5 pracovnich dni ode dne prevzeti rozvodii datovych siti — o provéfenf pFipravenosti rozvodit
datové sité v souladu stouto Smlouvou. Zjisti-li nezavisly odbornik, e rozvody datové site
neodpovidajf (dajim v Pisemném protokolu a takovy nesoulad nebyl zpiisoben Néjemcem, je
Néjemce opravnén od Smlouvy bez zbyteného odkladu po dorudeni stanoviska nezavislého
odbornika Pronajimateli odstoupit s G&innost{ ke dni doru¢eni pisemného odstoupeni od této
Smlouvy Pronajimateli. Pravo odstoupit od této Smlouvy podle tohoto odstavee tohoto &linku
Smlouvy méa Nijemce nejpozdéji do okamZiku fadné pfipravenosti rozvodd datové sits dle této
Smlouvy.

3.16 O pfipravenosti datové sité dle této Smlouvy je v takovém piipadé Pronajimatel povinen Néjemece
neprodlend informovat a umoinit mu kontrolu jeji pfipravenosti v souladu s Projektovou
dokumentaci a Prilohou 7.

3.17 Néjemce poskytne Pronajimateli ¥idnou a v&asnou spolupraci, zejména viasnym schvalovanim
pfedloZenych dokumentii, poskytovanim v&asnych a podrobng odivodnénych vyjddieni,
dodatednych informaci a osobni (iasti na uréenych jednanich, atd.

3.18 Néajemce je opravnén prib&#n& kontrolovat provadéni Uprav Budovy dle schvélené Projektové
dokumentace, kdy Pronajimatel je povinen umoZnit Njemci na jeho pisemnou vyzvu nejpozdsji
do 2 dni od dorugeni této vyzvy za timto u€elem vstup do Budovy a poskytnout mu informace o
probihajicich dpravéch.

3.19 Pronajimatel nese odpovédnost za provedeni Uprav Budovy v souladu s Platnymi pravnimi
pfedpisy a podminkami stavebniho dfadu stanovenymi v p¥isludnych spravnich povolenich &i
souhlasech pro provedeni Uprav Budovy za pfedpokladu poskytnut{ F4dné a viasné spoluprice
Néjemce uvedené vySe v této Smlouve. Neposkytne-li Njemce soudinnost dle této Smlouvy
fadné a/nebo veas, Pronajimatel nenese odpovédnost za zpiisob realizace Uprav Budovy
v rozsahu (Casovém a vécném) neposkytnuté &i opoZd&né poskytnuté souginnosti Nsjemce.

3.20 Pronajimate] bude odpovédny za jakékoliv 3kody a dodatetné niklady zpiisobené Nijemci
statutdrnimi zastupci, zaméstnanci, spolupracujicimi osobami & dodavateli Pronajimatele
v souvislosti s realizaci praci v rimei Uprav Budovy. Pronajimatel bude o takovychto Skodach
Najemce neprodlend informovat a zajisti na vlastni naklady jejich odstran&ni.

3.21 Néijemce bude odpov&dny za jakékoliv ¥kody a dodatetné néklady zpisobené Pronajimateli
statutdrnimi  zéstupci, zam&stnanci, spolupracujicimi osobami Néijemce v souvislosti
s poskytovanim vyZédané soucinnosti dle této Smlouvy pro realizaci praci v ramei Uprav Budovy
a vsouvislosti se stéhovacimi a jinymi pracemi Néjemce v rdmci pfedCasného piistupu do
Pfedmétu ndjmu. Néjemce bude o takovychto 3kodéch Pronajimatele neprodlené informovat a
zajisti na vlastni ndklady jejich odstranéni.
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PiedCasny pifstup do Budovy. Pronajimatel umoZni Ndjemci bezplatny pfeddasny ptistup do
Pfedmétu ndjmu v obdobi od 15. 8. 2014 do Data tginnosti za G&elem zahajen! st¢hovacich a
instalagnich prac{ Njemce v Pfedmétu najmu (véetné stéhovani movitych véci), a to na zéklads
podpisu protokolu o pfed¥asném piistupu ob&ma Stranami, jehoZ znéni tvoii Prilohu 5 této
Smlouvy (déle jen ,,Protokol o pFedéasném pFistupu®). Pronajimatel vyzve Njemce k podpisu
Protokolu o pieddasném pfistupu v dostatedném &asovém predstihu. NevyuZiti prava k
pfedéasnému piistupu do Pfedmétu najmu ze strany Néjemce (tj. nepodepise-li Najemce Protokol
0 pfedfasném ptistupu) nebude Pronajimateli pfi¢itano k tiZi. Protokol o pfed&asném pfistupu
bude obsahovat také seznam ptedanych kli&d pro vstup do Pfedmétu njmu.

Béhem pfedCasného pistupu je Najemce opravnén umistovat v Budové zafizeni a vybaveni a
provadét po dohod€ s Pronajimatelem, o které bude opravnénymi zastupci Stran sepsan pisemny
zéznam, souvisejfci st&hovaci, vybavovaci a instaladni price. N4jemce si je plng védom, Ze po
umoznéni pfed¥asného piistupu do Pfedmétu ndjmu bude v Budové pokraovat provadéni Uprav
Budovy ze strany Pronajimatele, a proto bude Nijemce povinen dodrZovat pokyny Pronajimatele
¢i jeho opréavnéného zéstupce (napf. dodavatele provadéjiciho Upravy Budovy).

Kolaudace Uprav Budovy. Pronajimatel pisemné oznami pFedpoklddany termin zdvéredné
kontrolni prohlidky Budovy a ziské kolauda&ni souhlas, kterym se umoZfiuje trvalé uZivani Uprav
Budovy Néjemcem, a to v co nejkratsi moZné dob& po dokonéeni Uprav Budovy, za pfedpokladu
poskytnuti veSkeré soudinnosti Najemce nezbytné &i vyzidané Pronajimatelem dle této Smlouvy.

Pronajimatel pfedé Ndjemci ovéfenou kopii kolaudadniho souhlasu do péti (5) pracovnich dni od
jeho ziskéni,

Néjemce je pro lcely ziskdni kolauda¢niho souhlasu pro Upravy Budovy povinen poskytnout
Pronajimateli bez zbytetného odkladu veskerou soudinnost nezbytmou k ziskani kolaudadniho
souhlasu pro Upravy Budovy vietns splnéni jakychkoli podminek & poZadavki stavebniho G¥adu
¢i dotéenych spravnich organii.

Naklady Uprav_Budovy. Pronajimatel se zavazuje provést l'Ipravy Budovy v souladu
s Projektovou dokumentaci a P#flohou 1 a Prilohou 7 na sviij néklad. Provedené Upravy Budovy
Jsou technickym zhodnocenim Budovy. Strany vyslovn& prohladuji, %e technické zhodnoceni
Budovy bude odepisovat Pronajimatel.

Pronajimatel se zavazuje informovat Nijemce o vy§i technického zhodnoceni Budovy
predstavovaného Upravami Budovy za telem mo#ného vyuziti pfedkupnfho prava Nijemce dle
¢l. 19 této Smlouvy tak, Ze Pronajimatel sd&li Najemci celkovou vysi nékladé na provedeni
Uprav Budovy nejdéle do 30 dmi po dokonceni Uprav Budovy ze strany Pronajimatele a nejdéle
do 60 dnti po dokon&ent Uprav Budovy doloZi dattovymi doklady — fakturami dodavateld Uprav
Budovy.

Zmény Uprav Budovy. Veskeré zm&ny Uprav Budovy a/nebo Projektové dokumentace a/nebo
jinych podminek a parametrd provedeni Uprav Budovy dle této Smlouvy, vyvolané &
poZadované Nijemcem (dile jen ,Zm&ny*), podléhaji vZdy predchozimu schvéleni a dohod& s
Pronajimatelem dle ¢lanku 3.30 niZe.

Néjemce bez zbytefného odkladu pisemnd sddli pozadavek Zmén Pronajimateli suvedenim
Jejich specifikace. Pronajimatel nebude opravnén zahajit provédén{ takovych Zmén pfedtim, ne?
se Strany dohodnou na stavebné-technickém rozsahu, nakladech a dopadech takovychto Zmén do
termind této Smlouvy v&etn& zplsobu jejich realizace a Ghrady souvisejicich nékladi. Néjemce
bere na védomi, Ze jim pozadované Zmény, mohou mit vliv na dasové terminy sjednané v této
Smlouvé. V takovém piipadé bude Néjemce odpovédny za jakékoliv prodleni vzniklé v disledku
poZadované Zmény a zavazuje se uhradit Pronajimateli veskeré ptfpadné ndklady vyvolané
takovou Zménou a souvisejici s jeji realizaci, nedohodnou-li se Strany jinak.

Movité véci. Pronajimatel nabidl Néjemci ke dni podpisu této Smlouvy ke koupi Movité vici
uvedené v PFiloze 3B této Smlouvy, pfitemz Néjemce si z nabidnutych Movitych véci vybere ty




veci, ktere se stanou pfedmétem koupé, a to za celkovou kupni cenu ve vysi 100,- K& bez DPH.
K takto stanovené cené bude pfipodtena zdkonna sazba DPH. Né4jemce je povinen sdélit
Pronajimateli sviij vyb& Movitych véci nejpozd&ji do 31. 7. 2014, a Strany jsou naslednd
povinny uzaviit samostatnou kupni smlouvu na Movité v&ci vybrané Néjemcem do 15. 8. 2014
s uéinnosti koup& Movitych véci k Datu t&innosti dle této Smlouvy. Pronajimatel vytiétuje kupni
cenu Néajemci dafiovym dokladem vystavenym k Datu G&innosti dle této Smlouvy. Néjemce
koupi vybrané Movité véci ve stavu, vjakém se budou nachizet k Datu Géinnosti. Pfedén{
Movitych véci se uskuteéni spoledng s pfedanim Pfedmé&tu ndjmu a k tomuto datu také prechazi
vlastnické pravo a nebezpedi Skody na véci z Pronajimatele jako prodavajictho na Néjemce jako
kupujiciho.

4. PREDANI K NAJMU

4.1 Dne 1. 9. 2014 provedou Strany prohlidku Pfedmétu ndjmu, zda je Predmét nijmu ve stavu
zpusobilém ke Smluvenému uZivini véetn& touto Smlouvou sjednanych Uprav Budovy
provedenych dle Projektové dokumentace a Pfilohy 1 a PFilohy 7 této Smlouvy (déle jen ,Datum
piredani).

3 42V den uskutetnéni vySe uvedené prohlidky, bude-li Pfedm&t nijmu ve stavu zpfisobilém ke
| Smluvenému uZivani vetnd touto Smlouvou sjednanych Uprav Budovy provedenych dle
Projektové dokumentace a Prilohy I a Prilohy 7 této Smlouvy, je Pronajimatel povinen piedat a
Néjemce povinen pfevzit Pfedmét nijmu vyklizeny a se stavebné dokonéenymi Upravami
Budovy dle této Smlouvy. V pfipadé, Ze Pfedmét ndjmu nebude zcela vyklizen, vyjma Movitych
véci, které budou pfedmétem kupni smlouvy dle bodu 3.31, neni Nijemce povinen Pfedmét
nijmu pfevzit.

4.3 Najemce je povinen prevzit Pfedmét najmu i tehdy, budou-li se na Pfedmétu najmu vyskytovat
k Datu pFedani vady a nedodélky Uprav Budovy technického a stavebniho charakteru, které
jednotlivé &i ve spojeni s jinymi vadami a nedod&lky Uprav Budovy nebrani & podstatnym
zplisobem neomezuji Smluvené uzivani Pfedm&tu najmu Néjemcem (déle jen ,Drobné vady a
nedod&lky®). Najemce neni povinen pievzit Pfedmét najmu, budou-li se na Ptedmétu najmu

‘ vyskytovat k Datu pfedani vady a nedod&lky Uprav Budovy technického a stavebnfho charakteru,

které jednotlivé ¢i ve spojeni s jingmi vadami a nedod&lky Uprav Budovy brén &i podstatnym

zplisobem omezuji uzivdni Pfedmétu ndjmu ke Smluvenému uZivani, tedy se bude napt. jednat o
‘ chyb&jici sténové konstrukce, d&lici konstrukce véetnd vyplni otvord (dvefi), nebo pultu
& informéatora v hale Budovy, a to byt i jejich &ésti (tj. &ast chyb&jici konstrukee, pticky), za vady

se povaZuji i odchylky v pouZitych materidlech pouZitych v rdmei Uprav Budovy (napf. u
akustickych délicich piféek &i jejich Sasti) oproti Projektové dokumentaci (dile jen ,,Zdsadni
vady a nedod@lky). Za Zasadni vadu se povazuje i skutenost, e se na Pfedm&tu ndjmu bude k
Datu pfedani vyskytovat v&t3{ mnozstvi Drobnych vad nedod&lkd, které ve vzijemném spojeni
brani Ndjemci v uZivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho uZivani podstatnym zplsobem omezuji,
Bude-li se Pfedmét néjmu nachdzet ve sjednaném stavu, &i bude-li Néjemce ochoten prevzit
Pfedmét ndjmu i s pfipadnymi Z4sadnimi vadami a nedodélky I,'Jprav Budovy, potvrdi si Strany
pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu podpisem protokolu o pfedani k ndjmu, jehoZ zn&ni je
ptiloZeno v Pfiloze 6 této Smilouvy.

O vyskytu vady &i nedodélku na Pfedmdtu n4jmu ke dni predani a prevzeti Pfedm&tu ndjmu, o
jejich charakteru (zda jsou drobné &i zésadnf) a o jejich odstranéni v souladu s touto Smlouvou
rozhoduji Strany na zakladé vzijemné dohody. V p¥ipadé sporu Stran ohlednd kterékoliv
skutetnosti uvedené v pfedchozi vét& rozhodne o takové skutednosti nezavisly odbornik, jimZ
bude ATELIER SIMONA — projekce a inZenyrska &innost, s.r.o., se sidlem Ostrava, Maridnské
Hory, Vystavni 2224/8, PSC 709 00, ICO 253 68 931 (dale jen ,Nezdvisly odbornik®).
Rozhodnuti Nezavislého odbornika bude zévazné pro Strany ve smyslu navazujiciho vykonu prav
a plnéni povinnosti Stran dle této Smlouvy. Naklady na Nezavislého odbornika nese
Pronajimatel. Nezavisly odbornik bude pfitomen pfedéni a ptevzeti pfedmétu nijmu,




4.4 Protokol o pfedani k nédjmu bude specifikovat (i) viechny pripadné vady a nedodélky Uprav
Budovy, které budou objektivng zjistitelné ke dni podpisu Protokolu o predéni k najmu s jejich
pfipadnym rozlifenim na Drobné vady a nedodélky a Zasadni vady a nedodélky (ptevezme-li
Néjemce Pfedmét ndjmu se Zasadnimi vadami a nedodé&lky), (ii) Ihity k odstranén{ jednotlivych
vad a nedod€lkd stim, %e Zasadni vady a nedodélky budou odstranény Pronajimatelem
nejpozdéji do 8. 9. 2014 a Drobné vady a nedoddlky nejpozd&ji ve Ihitich uvedenych
v Protokolu o pfedén{ k nijmu, (iii) vy&et pfedavanych dokumenti nezbytnych pro uZivani a
drzbu Pfedmétu ndjmu die této Smlouvy (manualy, ndvody, postupy, reviznf zprivy a zprdvy o
provedenych prohlidkdch a kontrolach, zejm. téch, které je povinen zajiftovat Najemce na svij
naklad dle Prilohy 8 této Smlouvy, atd.) a klidd (pFipadné kodii a karet), pokud jiz nebyly
pfedany Néjemci dne 15. 8. 2014, a (iv) stav m&Fidi médii v Budov& (déle jen ,Protokol o
pfedani k ndjmu®).

4.5 Podpisem Protokolu o pfeddni k najmu Strany potvrzuji, #e Pfedmét ndjmu nemi Z&dné jiné
zjevné a objektivng zjistitelné vady a nedod&lky neZ ty, které jsou uvedeny v Protokolu o pFedani
kndjmu. Odstranéni jednotlivych vad a nedod&lkii ve stanovenych Ihitich Najemce

’ Pronajimateli vZdy na Z4dost Pronajimatele pisemné potvrdi.

4.6 Najemce je oprdvnén odmitnout prevzeti Pfedmétu najmu, budou-li se na Predmétu njmu k Datu
pfedani vyskytovat Zasadni vady a nedodSlky. O takové skutefnosti sepi Strany zdznam
s uvedenim konkrétnich Zasadnich vad a nedodé&lkii, pro n&% bylo prevzeti Pfedmdtu najmu
odmitnuto. V takovém piipadé Pronajimatel je povinen odstranit takové Zésadnf vady a
nedodélky nejpozdéji do 8. 9. 2014 a ktomuto datu op&tovnd vyzve Najemce k prevzeti
Predmétu najmu a Strany budou postupovat dle tohoto &lanku 4.2 a% 4.5,

4.7 Bude-li Pfedmét najmu ke dni 8. 9. 2014 stile vykazovat Zasadni vady a nedodélky (bez ohledu
na skutetnost, zda byl Pfedmdt nijmu pfevzat N4jemcem k najmu & nikoliv), je Néjemce
opravnén od této Smlouvy odstoupit s G&innost{ ke dni doru¢eni pisemného odstoupeni od této
Smlouvy Pronajimateli. Nebudou-li podminky pro odstoupeni od Smlouvy dle tohoto &lsnku
splnény, je Nijemce povinen Predmét nijmu f4dné pievzit na vyzvu Pronajimatele. Ndjemce
informuje Pronajimatele o tom, zda vyuZivé své pravo odstoupit od Smlouvy & nikoliv bez
zbytetného odkladu poté, co se dozvi o ditvodu odstoupeni. Neodstoupi-li Nsjemce od Smlouvy,
postup pro pfedani a pfevzeti Pledmétu ndjmu dle &lanku 4.2 aZ 4.5 Smlouvy bude op&tovng
opakovéan po odstran&ni Zésadnich vad a nedodg&lki. Pro vylougeni pochybnosti pro obdobi od
15. 8. 2014 do 8. 9. 2014 (veetng), pfipadné do dokondeni Uprav Budovy (pfevezme-li Najemce

Pfedmé! ndjmu), se vylutuje aplikace ustanoveni § 2002, § 2003 ob&anského zakoniku, ve znéni

& pozdéjSich pfedpisi, tj. Ndjemce je oprédvnén vtomto obdobi ukondit tuto Smlouvy vylugng

z dlivodil v ni sjednanych.

4.8  Bude-li Pfedm&t ndjmu pfevzat Ndjemcem do 8. 9. 2014 (véetn&), nebude Nijemce uplatiiovat
viigi Pronajimateli jakoukoliv ndhradu Skody, Gjmy &i jinou finanéni kompenzaci za obdobi od 1.
9. 2014 do 8. 9. 2014 (v&etnd). Strany potvrzuji, e pfevzeti Pfedmétu nijmu Néjemcem
s Drobnymi vadami a nedodélky a/nebo Zasadnimi vadami a nedod&lky nem4 vliv na povinnost
Najemce platit Pronajimateli Ndjemné dle &lanku 5. této Smlouvy ve vy3i sjednané v &lanku 2.1
této Smlouvy. To nevyluuje vznik naroku Nijemce na smluvni pokuty dle &ldnku 12. této
Smlouvy za sjednanych podminek. Timto ujednanim nejsou dotSena préva Najemce vyplyvajici
z platné pravn{ lipravy ohledn& vad vyskytnuvsich se v prib&hu Doby trvéni ndjmu na Pfedmétu
najmu.

4.9  Najemce prohladuje, Ze si je védom skute&nosti, Z¢ Budova (bez provedenych Uprav Budovy) je
vyznamnym paméatkové chrinénym objektem moderni architektury, vybudovanym v roce 1928, a
Ze byla dlouhodobé uZivana mimo jiné pro podnikatelské tidely pfedchoziho vlastnika Budovy,
¢emuZ odpovida i stav jejiho opotfebeni. Strany tedy vyslovn& potvrzuji, ¥e pfipadné nedostatky
Predm&tu najmu (bez provedenych Uprav Budovy) vyskytujici se k Datu pfedani na Predmétu
ndjmu, aviak odpovidajici b&Zné mife opotfebeni s ohledem na stifi Pfedmétu najmu a pii




zohlednéni t4dn& provadéné udrzby a oprav, nebudou povaZzovany za vady a nedodélky dle této
Smlouvy a nebudou tedy divodem pro nepfevzeti Pfedmétu najmu Najemcem a nebudou tedy
pfekazkou podpisu Protokolu o pfedénf k najmu Néjemcem.

4.10 Pfevezme-li Néjemce Predmé&t niajmu, ktery bude obsahovat vady a nedodélky, zavazuje se
Pronajimatel zajistit odstrandni viech vad a nedodglkil specifikovanych v Protokolu o pfedéni
k najmu, a to v¥dy na vlastni néklady a v terminech dohodnutych mezi Stranami v Protokolu o
predani k najmu, pfiemZ s odstranénim vad a nedodélkii musi byt zapodato okamZité, nejpozdéji
viak ve lhiit& do péti (5) dnf od podpisu Protokolu o pfedani k ndjmu. Pronajimatel vZdy pfedem
poZ?4da Najemce o umoZnéni vstupu do Pfedmétu ndjmu za Gfelem odstranéni vad a nedodélki
uvedenych v Protokolu o piedéni k nijmu, pfifemz Néjemce neodepfe Pronajimateli takovy
vstup do Pfedmétu najmu vEetnd provedeni nezbytnych praci za Glelem odstranénf vad a
nedodélkil bez podstatného ditvodu. Pronajimatel se zavazuje, Ze price za tG¢elem odstranéni vad
a nedod&lki Predmé&tu ndjmu bude provadét tak, aby byla €innost Ndjemee v rdmci moZnosti
omezena co nejméng, tj. odstrafiovat vady a nedodélky pfednostng ve dnech pracovniho klidu,
popt. mimo Gfedni dny, pokud to povaha vady &i nedodélku pfipousti. NeumoZzni-li Najemce
Pronajimateli takovy vstup do Piedmétu ndjmu, budou lhity pro odstranéni vad a nedodélkd
uvedené v Protokolu o pfedén{ k ndjmu odpovidajicim zptisobem posunuty. Nebudou-li Drobné

3 vady a nedodélky odstranény Pronajimatelem v dohodnuté lhiité, je Néjemce po pfedchozim
| pisemném upozorn&ni Pronajimatele, v némZ mu poskytl dostategnou lhiitu k nipravé, opravnén

zajistit jejich odstran&ni na naklady Pronajimatele, které budou pfim&Fené. Nijemce se zavazuje
prioritng zvaZit moZnost odstranit vady a nedodélky pii zachovéni zéruk poskytnutych dodavateli
dotéenych &asti Predmétu ndjmu,

. 4.11 Strany se dohodly, 7e Pronajimatel poskytne Néjemci zéruku za funk&nost movitych v&ci

' uvedenych a vyznadenych v Priloze 34 k Datu G&innosti, a to v ndsledujicim Sasovém a vécném
rozsahu. Pokud se na movitych v&cech uvedenych a vyznadenych v Priloze 34 projevi zdvada do
tficeti (30) dnii ode dne prevzeti Pfedmétu najmu a Najemce tuto zdvadu pisemné v této thiite
ozndmi Pronajimateli, Pronajimatel je povinen takové zdvady odstranit na vlastni naklad v co
nejkratsi dobé ode dne jejich ozndmeni Néjemcem Pronajimateli, aviak nejdéle ve lhiité, na které
se Strany dohodnou. Nebudou-li zdvady odstranény v dohodnuté Ihitg, je Najemce opravnén po
predchozim pisemném upozornéni Pronajimatele, vnémZ mu poskytl dostatednou Ihiitu
k napravé, zajistit jejich odstranéni na néklady Pronajimatele, které budou pfiméfené. Najemce se
zavazuje prioritn& zvdZit moznost odstranit vady a nedodélky pfi zachovani zéruk poskytnutych
dodavateli dotéenych &asti Predmétu ndjmu.

| 4.12 Strany se dohodly, Ze Pronajimatel poskytne Nédjemci ziruku za funk&nost Budovy jako celku, a
] to po celou dobu trvani této Smlouvy, véetné jejiho pfipadného prodlouZeni. Funk&nosti Budovy
jako celku se rozumi skuteénost, e Pfedmét ndjmu bude po celou dobu trvani ndjmu zpiisobily
ke Smluvenému uZivani (zachovani stejnych vlastmosti po celou dobu trvini ndjmu), vyjma
funkdni nezplsobilosti zplsobené zavinénim Nijemce (napf. poruSenim jeho povinnosti
stanovenych v této Smlouvé).

4.13 Néajemce je oprdvnén mit po Dobu trvéni nijmu v Budové umisténo sidlo Ufadu méstského
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz a sidla pfispévkovych organizaci jim zfizenych.

5. NAJEMNE
5.1  Nenf-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, je Ndjemce povinen od Data €¢innosti po celou
Dobu trvani nijmu hradit Pronajimateli Nijemné za prondjem Pfedmétu ndjmu.

5.2 Vyse Najemného platna v pfedchozim roce se miiZze zvysit na zidklad® dpravy podle zvaZeni
Pronajimatele, a to roéné k prvnimu lednu kaZdého kalenddiniho roku Doby trvani najmu. Toto
zvy$eni bude odrdZet zmé&ny v indexu spotiebitelskych cen béhem predchoziho kalenddiniho
roku, jak jej stanovuje Cesky statisticky w¥ad. Pro tgely uvedené indexace bude pouZita mira
inflace vyjadfend procentnim piiristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen -
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5.3

5.4

6.2

6.3

viechny polozky — primér za 12 mésictt v uplynulém kalendénim roce (tzn., ¥¢ napiiklad pro
indexaci cen v roce 2016 se pouZije Gdaj za rok 2015). Pokud takovd mira inflace nebude znima
k1. lednu piislusného kalendainfho roku, doGétuje takovéto zvySeni Pronajimatel Najemeci
v ramei fakturace ndjemného na nejbliz$i nasledujic{ &tvrtleti. Pilohou faktury bude vZdy zpiisob
vypottu zvySeni Ndjemného. Pronajimatel je opravngn zvysit Najemné poprvé ke dni 1. 1. 2016.

Néjemné je splatné Etvrtletng pfedem, s vyhradou moZného doGdtovani zvySeni Ngjemného podle
odstavce 5.2 vySe, a to na zdklad® pfisluné faktury — dafiového dokladu vystaveného a
doru¢eného Pronajimatelem Najemeci do &tvrtého (4.) pracovniho dne prvniho mésice ka*dého
ptisludného kalendafniho &tvrtleti. Najemné je splatné v K& pfevodem na piistuiny bankovni Gidet
Pronajimatele uvedeny v €linku 1. této Smlouvy do patnactého (15.) kalendatniho dne prvniho
mésice piisluSného kalenddiniho &tvrtleti, za které je N4jemné hrazeno. Prvni platba N4jemného
za obdobi od Data u&innosti do 30. 9. 2014 (vEetn&) bude splatnd do 14 dnii ode dne pfevzeti
Predmétu ndjmu.

V piipad€, Ze Néjemce nezaplati fadné a v&as platbu Najemného podle této Smlouvy, bude
povinen Pronajimateli zaplatit trok z prodleni za kazdy den takového prodleni ve vy§i stanovené
nafizenim vlady &. 351/2013 Sb,, a to do deseti (10) dnii od data dorudeni pisemné vyzvy
k zaplaceni.

DODATECNE UPRAVY BUDOVY

Najemce neni oprdvnén provadét jakékoliv zmény, nastavby, pFistavby, stavebni fpravy,
rekonstrukce, zhodnoceni, instalace ani modernizace Pfedmétu ndjmu (ddle jen "Dodategné
apravy") bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfed provedenim jakékoliv
Dodateéné dpravy je Nédjemce povinen na vlastni niklady a vydaje obstarat a Pronajimateli
pfedloZit Gplnou projektovou dokumentaci zamy3lenych Dodateénych tprav v rozsahu
dokumentace pro provadéni stavby podle Platnych pravnich ptedpisé (ddle jen "Projektova
dokumentace") ke schvaleni. Bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele neni N&jemce opravnén
#idat o stavebni povolen{ nebo o obdobné povoleni, souhlas & institut podle zdkona &. 183/2006
Sb. 0 izemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zikon) umoZiujict provedeni Dodateénych
tiprav nebo povoleni k uZivéani tykajici se Dodatednych tiprav. Pokud Pronajimatel Projektovou
dokumentaci schvéli, je Ndjemce povinen ziskat vedkerd piislu¥nd povoleni, schvaleni a uinit
dal8i pravni jednani nezbytn4 pro provedeni a uzivani Dodatednych Gprav na své vlastni nklady
a vydaje. P¥i realizaci Dodate¢nych Gprav je Ndjemce povinen postupovat na své vlastni néklady
a vydaje v souladu s Projektovou dokumentaci, jez byla pisemné schvalena Pronajimatelem,
Platnymi préavni pfedpisy a dile pfipadnymi podminkami pro provadéni Dodatenych Gprav
vyplyvajicimi z vydanych povoleni & souhlasii orgdni vefejné moci &i pokymi Pronajimatele.
Nejpozdeji do deseti (10) dni po dokonceni jakychkoli Dodatednych tGiprav je Ndjemce povinen
Pronajimateli pfedat dokumentaci skute¢ného provedeni Dodatenych fiprav, a to v pisemné a
digitalni formé (v ptivodnim otevieném zdrojovém formétu (napt. DWG, DOC, XLS a pod.) a
souasné i ve formatu PDF).

Pfed provedenim jakychkoli Dodatenych dprav se Strany dohodnou na (i) maximalni vyi
pfim¢fenych nakladi takovych Dodatenych tdprav a na (ii) dob¥ provadéni takovych
Dodate&nych tprav.

Bez ohledu na ptedchozi ustanoveni tohoto Clanku 6. bude Najemce oprivnén na zakladé
pfedchoziho pisemného ozndmeni Pronajimateli, aviak aniZ by za takovym G&elem bylo potfeba
obstardvat souhlas Pronajimatele, provadét na své vlastni niklady a vydaje drobné Gpravy
interiéru Budovy za pfedpokladu, Ze takové drobné upravy nejsou konstrukéni a ¥idnym
zpiisobem neovlivni mechanické, elektrorozvodné, topné, ventiladni, klimatizagni, vytahové,
vodovodni/odpadni, sanitdrni, protipoZirni, telefonni a zabezpedovaci systémy Budovy,
nezasahuji do &4sti Pfedmétu najmu podléhajicich pamatkové ochrané a nepodléhaji stavebnimu
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povoleni (dile jen "Drobné dpravy"), jejich? ndklady nep¥ekroéi &astku 40.000,- K& bez DPH
rotng. Ndjemce se zavazuje dodr¥et pii realizaci Drobnych tiprav vedkeré podminky pro uZivan{
Predmétu ndjmu stanovené p¥islugnymi spravnimi organy, ptipadng ziskat na svilj néklad souhlas
spravnich orgdni s Drobnymi tipravami.

Nedohodnou-li se Strany pfedem pisemng jinak, jakékoliv Dodatedné fpravy a Drobné fipravy
budou Nédjemcem odstrandny pfed uplynutim Doby trvani njmu, a to na naklady Néjemce.
Najemce navriti vyklizeny Pfedmét najmu Pronajimateli na konci Doby trvani ndjmu ve stavu s
odstranénymi Dodateénymi pravami a Drobnymi apravami. Pokud Nijemce nevrati Predmét
nijmu ve stavu podle této Smlouvy, je Pronajimatel oprivndn uvést Pfedmét ndjmu do
piislu¥ného stavu na ndklady N4jemce.

Néjemce je oprdvnén odepisovat v souladu s § 28 odst. 3 zikona &. 586/1992 Sb., o danich z
piijmu, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen "Zakon o danich z p¥ijmi"), ndklady na veskeré
povolené Dodatené ipravy, které odpovidaji definici technického zhodnoceni podle § 33
Zékona o danich z pifjmi, jeZ sim zaplatil, pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Pokud Pronajimatel souhlas udgli, zavazuje se nezvysit vstupni cenu Pfedmétu
ndjmu vykézanou v jeho uetnich zdznamech o naklady takovych pracf a investic provedenych
Ndjemcem na jeho vlastni naklady a vydaje.

V piipadé, Ze Najemce v souladu s touto Smlouvou ponechd jakékoliv Dodateéné tpravy &
Drobné tpravy v Pfedmétu ndjmu, nebude oprévnén poZadovat po Pronajimateli jakoukoliv
nihradu za takové Dodatetné tUpravy &i Drobné tUpravy ponechané v Predmétu najmu,
nedohodnou-li se Strany jinak.

Preséhne-li celkova Doba trvani najmu podle této Smlouvy v&etn& viech jejich prodlouzeni dobu
deseti (10) let, &i dojde-li k ukonleni této Smlouvy Néjemcem pfed uplynutim Doby trvani nagjmu
z divodu na strané Pronajimatele, je Najemce opravnén ponechat v Predmétu ndjmu Dodatetné
tipravy &i Drobné tpravy, nedohodnou-li se jinak.

PROVOZNI UDRZBA, DODAVKA MEDI, UKLID A OPRAVY PREDMETU NATMU

K Datu GEinnosti provedou Strany opis méfidel médii v Pfedmétu ndjmu (el. energie,
pitnd/odpadni/srazkova voda, teplo, atd.) a tento stav m&fi&d uvedou v Protokolu o predani k
nédjmu. Najemce je povinen uzaviit samostatné smlouvy s dodavateli médii do P¥edmétu najmu, a
to ve 1hité do 15 dni od Data G&innosti a nést veskeré ndklady a poplatky na dodévky téchto
sluzeb. Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli naklady spojené se spottebou médii v Pfedmétu
ndjmu za dobu od Data (¢innosti do ptevedeni médii na Najemce, a to na zéklad$ faktury
vystavené Pronajimatelem Néjemci do 30 kalendéafnich dni od ukon&eni smluv Pronajimatele o
dodéavkéch energii do Pfedmé&tu n4jmu.

Potinaje dnem 15. 8. 2014 (probehne-li pfevzeti k pfeddasnému uZivéni) a béhem celé Doby
trvani nijmu bude Ndjemce odpovédny za veskeré Skody a jinou Wjmu na Pfedmétu néjmu
zpitsobené Néjemcem, tj. jeho statutirnim vedenim, zam&stnanci &i jingmi osobami, které vstoupi
do Pfedmétu ndjmu s védomim Néjemce (s vyjimkou osob, které do Pfedmétu ndjmu vstoupily za
ielem nezdkonného jednéni), a bude povinen na své vlastni ndklady a vydaje zajistit ve¥keré
opravy jim ¢&i vySe uvedenymi osobami poskozenych ¥asti Pfedmétu ndjmu. Podinaje Datem
G¢innosti je Ndjemce odpovédny té% za vedkeré Skody, naklady a jinou tjmu zpiisobenou
Pronajimateli v disledku fédného neplnéni povinnosti Néjemce dle tohoto &lanku 7. Smlouvy (4.
zejména povinnosti k provozni udrzbé a opravam Pfedm&tu najmu dle této Smlouvy).

Vedle povinnosti uvedenych v &lanku 7.1 a 7.2 vy¥e bude Néjemce poéinaje Datem G&innosti a
behem celé Doby trvadni nijmu povinen na své vlastni ndklady a vydaje, provadét veskerou
provozni idrZbu, opravy a vymény v Pfedmétu ndjmu, které nejsou povinnosti Pronajimatele dle
této Smlouvy, a veskeré prace k zajisténi jeho fadného provozovani 2 k udrZeni odpovidajictho
standardu Pfedmétu ndjmu, jak je blize popséno v nasledujicich &léncich 7.4 a% 7.6 ni%e, vyjma
odstrafiovani vad a nedodélkl, které byly identifikovany k Datu 0&innosti v Preddvacim
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protokolu a které je povinen odstranit Pronajimatel.

V ramci povinnosti uvedenych v ¢lanku 7.3 vy$e N4jemce tedy zajisti na vlastni ndklady a vydaje
(bez jakéhokoliv finanéniho omezeni) provadéni ,,provozni Gdriby* zahrnujici zejména vyménu
todivych prvki (napf. vyména Zirovek, atp.) vietn& plnéni vedkerych legislativnich povinnosti
stanovenych pro provozovatele (vlastnika) Pfedmé&tu ndjmu a dalSich povinnosti kontrol, servisi
a 0drzby taxativng stanovenmych v PFiloze 8 této Smlouvy. Tato povinnost Néjemce se viak
netykd movitych véci oznalenych v Pfiloze 34 jako nepodléhajicich zaruce dle Elanku 4.11
Smlouvy, a to do té doby, dokud nebudou na vyslovnou Zidost Néjemce zprovoznény.
V pfipadech neuvedenych v PFiloze § hradi naklady na kontroly, servis a GdrZbu Pronajimatel.
Néjemce bere na védomi, Ze bude povinen na své ndklady provadét a hradit vekeré néklady na
idrzbu ¢i opravy Pfedmétu ndjmu v dasledku jakékoliv Drobné dpravy &i Dodatedné fpravy
Piedmétu ngjmu financované Néjemecem.

Nebude-li Najemci prokazatelné Pronajimatelem pfedédna pfi pfevzeti Pfedmétu ndjmu nebo
kdykoli pozdé&ji, nejpozdéji viak do doby provedeni piisluSné revize, prohlidky & kontroly
Néjemcem, revizni zprdva, zpriva o provedené prohlidce nebo kontrole k zatizeni, jejichZ revize,
kontroly a prohlidky ma zaji¥fovat Najemce dle PFilohy § této Smlouvy, mé se za to, Ze budou-li
pfi nasledné provedené revizi, prohlidce ¢&i kontrole dotéeného zafizeni zajiStované Nijemcem
dle této Smlouvy zjistény jakékoli nedostatky &i zdvady, Ze zde tyto byly jiz pfi prevzeti
Pfedmétu ndjmu k ndjmu. Pfipadné nédklady na opravu &i odstranéni takovychto nedostatkil &i
zavad nese v takovém pfipadé Pronajimatel.

Néjemce bude zaji§tovat provedeni drobnych oprav Pfedmétu ndjmu do Finanéniho limitu
uvedeného niZe, pfiemz drobnymi opravami se rozumi zejména obnova povrchu stén, malovani,
idr?ba a opravy podlahovych krytin atd., pevnych instalaci, systému topeni a chlazeni, ventilt,
Eerpadel, nadrii, vylevek, elektrickych rozvodi a instalaci vieho druhu, véetng svitidel, &isténi
pffvodid vody a odpadii vylevek a toalet, &idténi a Gdrzbu a opravy viech ostatnich instalaci a
zafizeni umisténych v Pfedmétu ndjmu (napf. poZamé-bezpe€nostnich zafizeni) (diale jen
»Drobné opravy“). Pro vylou€eni pochybnosti se Drobnou opravou nerozumi opravy vétSiho
rozsahu véetné renovaci a vymalby Budovy jako celku &i jeji vyznamné C4sti atp. Tyto opravy
provadi a naklady na né& nese Pronajimatel.

Néjemce ponese naklady na Drobné opravy az do celkové &astky ndkladi za tyto Drobné opravy
dinici v souétu 150.000,- K& bez DPH / kalendafni rok (véetng) (dile jen ,Finanéni limit™).
Nijemce je zdroveri povinen hradit ndklady v rdmci Finanéniho limitu 0&eln (tj. pouze na
nezbytné nuiné opravy majici charakter Drobnych oprav), hospodarné a maximalné efektivné tak,
aby zajistil ¥dné provozovéani Pfedmétu ndjmu a udrZeni jeho standardu.

Maji-li dle ndzoru Najemce celkové ndklady na Drobné opravy piesdhnout v soudtu Finanéni
limit Drobnych oprav, je Ndjemce povinen pfedloZit Pronajimateli alespofi 10 pracovnich dnil
pfed plénovanym terminem provedeni Drobné opravy, jejiZ naklady mohou zplisobit prekrodeni
Finanéniho limitu Drobnych oprav, podrobny soupis nékladd vynaloZenych Néjemcem na
Drobné opravy v ramei Finanéniho limitu Drobnych oprav, Pronajimatel se nasledng ve [hitg 10
pracovnich dnii od pfedloZeni takového podrobného soupisu vyjidii, zda s dosaZenim Finanéntho
limity Drobnych oprav souhlasi &i nikoliv. Budou-li niklady vynaloZené Nijemcem v rdmci
Finanéniho limitu Drobnych oprav odpovidat cendm obvyklym v daném &ase a misté a budou-li
vynaloZeny na Drobné opravy v souladu s principy dle pfedchoziho odstavce (Géelné, hospodarné
a efektivné), je Pronajimatel povinen dosaZeni Finanéniho limitu Drobnych oprav dle tohoto
odstavce akceptovat. V opatném piipadé Pronajimate] Nijemci v rameci svého vyjadfeni sdéli,
které poloZky neodpovidaji cendm obvyklym v daném &ase a mist® a zda v disledku toho
povazuje Finanéni limit Drobnych oprav za dosaZeny ¢&i nikoliv.

V pfipadé, Ze je Drobnou opravu dle této Smlouvy povinen provést a hradit Pronajimatel, tj.
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Finanéni limit byl jiz pfedchozimi Drobnymi opravami v pfistuiném kalendainim roce vy&erpan,
a je-li tato Drobna oprava fi8elna a v ndkladech odpovidajicich cendm obvyklym v daném misté a
Zase, je N4jemce opravnén po piedchozim ozndmeni Pronajimateli dle Elanku 7.6 niZe takovou
opravu provést a naklady vynaloZené na jeji provedeni poZadovat po Pronajimateli. Pronajimatel
i je povinen uhradit Njemci takto vynaloZené naklady do 30 dnit ode dne dorufeni faktury -
1 daftového dokladu Pronajimateli k jejich Ghrad® s popisem zévady vyZadujici takovou Drobnou
‘ opravu a konkrétni specifikaci ceny takové Drobné opravy.

Do Finanéniho limitu Drobnych oprav se nezapotitivaji ndklady na Drobné opravy, jejichZ
vynaloZen{ vzniklo v disledku neplnéni povinnosti Néjemce dle tohoto Elanku 7 Smlouvy,
v takovém piipad® Nijemce nese veskeré takové néklady bez jakéhokoliv omezeni.

Veskeré ceny praci &i dodavek materialil zaji§fovanych v rdmci oprav, které jsou povinnosti
Nijemece dle této Smlouvy, budou odpovidat cendm obvyklym vdaném &ase a misté bez
jakychkoliv pfirazek.

Néajemce bude déle povinen doloZit Pronajimateli alespoil jednou roéné & na Zadost
Pronajimatele seznam provedenych &innosti v ramei idrZby a oprav Pfedmétu najmu uvedenych
v tomto &lanku 7 a doloZit jejich Fadné provedeni (postadi dodavatelskou fakturou). Nebude-li
Néijemce f4dné zaji¥fovat provadéni velkerych vySe uvedenych Cinnosti souvisejicich
s provozem Pfedmé&tu ndjmu, vyzve jej Pronajimatel k népravé a poskytne mu k tomu pfiméfenou
lhitu. Nenapravi-li Najemce takové pochybeni ani vnéhradn{ Ihit&8 &i neposkytne-li
Pronajimateli rozumné zdivodnéni, pro¢ neni piisluind Cinnost vykondvana, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni pfisluiné Zinnosti vlastnimi silami na néklady Néjemce. Najemce
bere na v&domi a prohlauje, Ze veskerou provozni tidrzbu a Drobné opravy dle tohoto &linku 7
Smlouvy bude vykonavat sodbornou pééi a prostfednictvim odbornych osob ktomu
opravnénych, to vie v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Ndjemce taktéZ bere na védomi a
potvrzuje, ¥e jako uZivatel Pfedmétu ndjmu je povinen zajistit splnéni povinnosti na uaseku
poZarni bezpetnosti ve vztahu k Pfedmé&tu ndjmu (napf. provddéni pravidelnych revizi poZarng-
bezpe&nostnich zafizeni prostfednictvim odborné osoby).

e

7.5 Vramei povinnosti uvedenych v &lanku 7.3 vySe je Najemce na své ndklady a vydaje (bez
jakéhokoliv finan&nfho omezeni) povinen téZ {istit interiér Pfedmétu ndjmu a okna a dvefe
(véetnd jejich rdmi) v Pfedm&tu ndjmu, kdykoliv je to nezbytné (a vidy, kdyZ by tak
opodstatnéné poZzadoval Pronajimatel).

76 Vyjma oprav a adrzby uvedenych v predchozich odstavcich, které jsou povinnosti Néjemce,

’ Pronajimatel na své naklady zajisti veSkeré opravy, (i) které maji charakter Drobnych oprav,

: dolo-li k dosaZeni Finan&niho limitu, a (ii) jejichZ provedeni je nutné k odstranéni zavad

znemo#iujicich ¢i podstatn& omezujicich uZivani Piedmétu nédjmu ke Smiuvenému uZivani (napi.

konstrukéni opravy v&etn& oprav zatékdni stfechy, zdklad(, vnéj$ich stén, oprava prasklého

vodovodniho potrubi, porucha elektroinstalace, nefunk&nost vytahdl, oprava kanalizace), neni-li

potieba takovych oprav zpiisobena porusenim povinnosti Ndjemce dle tohoto &lénku 7 Smlouvy.

V takovém piipadé Néijemce nese velkeré ndklady na takové opravy. Price Pronajimatele

specifikované vtomto &lanku budou proviadény sco nejmenSim moZnym zasahem do
Smluveného uZivéni.

Néjemce bezodkladné ozndmi Pronajimateli potfebu vykonat jakoukoliv opravu, udrzbu ¢&i
nezbytnou vyménu v Predmé&tu n4jmu, kterd je povinnost! Pronajimatele dle této Smlouvy.
V piipadé Drobnych oprav, jejichz provedeni je povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy, je
Nijemce povinen vZdy sdélit, zda si provedeni Drobné opravy bude zajiSt'ovat sam dle ¢lanku 7.4
vyde. Provadéni planované iidrZby a oprav, které budou podle pfedpokladu Pronajimatele v&t3iho
rozsahu, Pronajimatel pisemné ozndmi Néjemci nejméné deset (10) dnd pfedem. Opravy, Gdrzba
&i nezbytné vymény musi byt provadény vzdy tak, aby byla ¢innost Ndjemce v rimei moZnosti
omezena co nejméné (napf. ve dnech pracovniho klidu, popt. mimo Gfedni dny).

7.7 Néjemce okamZité zaSle Pronajimateli (i jeho povéfenému zistupci) pisemné oznameni o
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jakekoliv nehodé&, poZaru & poSkozeni, které se vyskytne v P¥edmétu ndjmu.

DALSI POVINNOSTI NAJEMCE

Nijemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu vyhradng ke Smluvenému u¥ivéni a neporuSovat ani
neumoZnit porufovani jakychkoliv Platnych pravnich predpist & podminek jakychkoliv
opravnéni &i jinych povoleni vztahujicich se k uZzivani Budovy, GaraZe, Jednotky 1 a Jednotky 2
¢i ke Smluvenému uZivéni.

Nijemce je povinen navratit Pronajimateli vyklizeny Pfedmét ndjmu nejpozdéji posledniho dne
Doby trvani ndjmu. Néjemce pieda Pronaj{mateli vedkeré kli¥e, pHpadng pfistupové kédy a karty
do Predmé&tu njmu, které byly pfedany p¥i pievzeti Pedmétu ndjmu k ndjmu dle této Smlouvy.
Pokud Najemce nevriti Pronajimateli ve¥keré klide, piipadné pfistupové kédy a karty do
Pfedm&tu ndjmu poté, co jej plestane fakticky uZivat, je Pronajimatel opravnén zajistit
vyhotoveni novych ki€, pfistupovych kédi a karet do Prostor v podtu Najemcem nevracenych
kligd, kodi a karet do Pfedmétu ndjmu na ndklady Najemce,

Néjemce je povinen uzaviit, udrfovat v platnosti a udinnosti ode dne podpisu této Smlouvy po
celou Dobu trvani nijmu nésledujici pojisténi: (i) majetkové pojisténi proti ztréts a ¥kodim &
jiné 4jm& na majetku Nijemce v PYedmétu ndjmu véetnd zafizeni a vybaveni, zdsob a véci
vrozsahu viech rizik, zejména proti ohni, povodni, zitopé, vybuchu, teroristickym ¢&intim,
vandalismu, krédeZi vloupénim a loupeinému piepadeni, $kodém & jiné (jm& zpisobené
poruchami vodovodniho a protipoZarniho systému, s pojistnym krytim tiprav, zatizeni, dekoraci a
instalaci v Prostorach, materild, s tim, Ze limit pojistného pInéni nebude niz${ nez 20.000.000,-
K& (dvacet miliont korun &eskych) na pojistnou udélost; (ii) pojisténi odpovédnosti Najemce za
Skodu ¢&i jinou @jmu zpisobenou tietim strandm &innosti Néjemce nebo jeho spolupracujicimi
osobami a zaméstnanci v Prostorach &i Budov& na pojistnou &astku, kterd nebude niz& ne# 30
mil. K& (tficet milionll) na pojistnou udélost, s tim, %e spolutdast Ndjemee u Zidného z vyse
uvedenych pojiSténi nebude vyS$i neZ 20.000,- K& (dvacet tisic), pfidemZ velkeré pojistné
smlouvy na tato pojistna kryti nebudou obsahovat ustanoveni zaklddajici ndrok na regres a/nebo
nahradu a/nebo pravo pojistovny na odikodnénf ze strany Pronajimatele nebo jiné tfeti strany,
ledaZe takovy regres, ndrok na nihradu nebo pravo na odikodnéni vyplyva z kogentniho pravniho
pfedpisu. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli nejpozdgji do $edesati (60) dnii od Data
U¢innosti kopii pojistné smlouvy mezi Néjemcem a pojistitelem a déle doklad o t4dném zaplaceni
pojistného. Néjemce se zavazuje neprodlend informovat Pronajfmatele o ukondeni pojistdni
zejména v disledku neplaceni pojistného nebo o ukongeni pojistnych smluv. V pripadé
jakychkoli zm&n pojistné smlouvy bude N4jemce povinen predlozit Pronajimateli kopii takto
zménéné pojistné smlouvy do deseti (10) dnii od takové zmény. Néjemce je povinen pouZit
vyplacend pojistnd plnéni vyhradné pro tgely vym&ny nebo opravy Skody &i jiné Gjmy z pojistné
udélosti. Néjemce je povinen v plném rozsahu a bez zbytedného prodleni plnit veskeré
poZadavky pojistitelti Pronajimatele a pifslusnych hasitskych ttvarti tykajici se Pfedmétu najmu,
Jjez budou Néjemei sdéleny p¥imo jimi nebo prostfednictvim Pronajimatele.

Néajemce miZe pokojné vyuZivat Pfedmét ndjmu b&hem Doby trvini ndjmu bez prerudeni ze
strany Pronajimatele &i jakékoliv jiné osoby opravn¥né jednat jeho jménem. Nijemce viak
umoZni Pronajimateli &i jeho opravnénému zAstupci vstup do Prostor za i¢elem jeho kontroly, a
to po predchozim vyrozumé&nf{ N4jemce.

DALSI POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel bude povinen nést ndklady na dafi z nemovitych v&ci ve vztahu k Pfedmétu najmu a
néklady na Zivelni pojist&ni Budovy.

Neposkytnuti sluZeb, dodédvek energii & médii do Pfedmétu ndjmu &i pipadné poskozeni
Predmétu ndjmu, které nebylo zavingno Pronajimatelem a které omezuje Nijemce v uZivani
Predmétu ndjmu, tedy nebude diivodem pro neplaceni Ndjemného & pro jakékoliv jeho sniZeni.
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Pronajimatel odpovidd Nijemci za to, Ze zafizeni pro pfipojeni energii jsou legislativng,
technicky a v souladu s poZadavky dodavatele zvoleného Nijemcem zplsobilda k tomuto
pfipojenf. V piipad€, Ze tato zafizeni nebudou k Datu wéinnosti legislativng, technicky a v
souladu s poZadavky dodavatele zvoleného Néjemcem zpilsobild k tomuto pfipojeni, je
Pronajimatel povinen uhradit nédklady spojené s jejich opravou &i tipravou.

V pripadé vypadku dodavek sluZeb, energif ¢i medii do Pfedmétu nijmu z jakéhokoliv diivodu je
Pronajimatel povinen poskytnout Néjemci na jeho Zadost veSkerou potfebnou souéinnost
k odstranéni takového vypadku.

V souladu s podminkami této Smlouvy Pronajimatel zajisti dostupnost Pfedmé&tu ndjmu, vyjma
vyjime&¢nych pfipadii nouzové situace &i havarijnich oprav & piipadd vyplyvajicich z Platnych
pravnich predpisi.

Pronajimatel vyvine veskeré Gsili k tomu, aby zajistil, Ze Najemce nebude rufen tietimi stranami
v uzfvani Pfedmé&tu najmu,

Pronajimatel je povinen odstranit vady vyskytnuvii se na Pfedmétu nijmu, které ma povinnost
podle této Smlouvy odstranit a které jsou zpisobilé ohrozit dobrou povést Ndjemce do 30 dnfi od
pisemného ozndmeni Ndjemce o takovéto vadé.

Po Dobu trvdni ndjmu se Pronajimatel zavazuje nezfidit zastavni pravo ke kterékoliv nemovité
véei tvofici Pfedmét ndjmu ve prospéch jakékoliv tfeti strany vyjma zdstavnfho prava ve
prospé&ch subjektii poskytujicich financovani Pronajimateli.

UKONCENI A PRODLOUZENI DOBY TRVANI NAJMU
Tato Smlouva miZe byt ukondena pouze:

(a) pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodg;
(b) uplynutim Doby trvini najmu;

(c) v pifipadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Nijemce podané v souladu s touto
Smlouvou uplynutim vypovédni doby;

d)  odstoupenim Najemce dle &l. 3 odst. 3.14 a 3.15 a &l. 4 odst. 4.7 této Smlouvy.

Pronajimatel a Ndjemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét jen zniZe uvedenych divodii.
Vypovedni doba &ini est (6) m&sich ve vsech pfipadech uvedenych v &lanku 10.2.1 a 10.2.2 nize
vyjma pfipadu pod pismenem 10.2.1(a), u kterého &ini vypovédni doba dva (2) mésice, a ve
vsech pfipadech poéind béZet nasledujicim mésicem po mésici, v némZ byla vypovéd dorudena
druhé Strang.

10.2.1 Pronajimatel bude opridvnén tuto Smlouvu vypovédét:

(a) pokud bude Najemce v prodleni s tihradou jakékoliv platby Ndjemného nebo jakéhokoliv
jiného finanéniho zAvazku ztéto Smlouvy Pronajimateli, nebude-li tento prokazatelnd
pfedmétem sporu mezi Stranami a takové porueni bude trvat po dobu t¥iceti (30) dnt po
obdrZeni ozndmeni Pronajimatele o takovém porueni; avak s tim, ¥e pokud Pronajimatel
podal Néjemci v jakémkoliv dvandctimési¢nim obdobi béhem Doby trvani najmu dvé (2)
takovd ozndmeni o poruSeni podle tohoto odstavece 10.2.1(a), pak jakékoliv nasledné
neuhrazeni Ndjemného nebo jakéhokoliv jiného finanéniho zdvazku z této Smlouvy, nebude-
li tento prokazatelné pfedmétem sporu, Néjemcem podle této Smlouvy b&hem takového
dvanictimé&si®niho obdobi bude zaklddat vypovédni divod bez daldtho oznadmeni
Pronajimatele Najemcti o takové skutenosti;

(b) pokud Najemce neuzavie nebo nebude udrzovat v platosti jakykoliv druh &i vy3i pojisténi
vyzadované touto Smlouvou (anebo Pronajimateli f4dn& neprokaZe jeho existenci) a takové
porusen{ bude trvat po dobu deseti (10) dni po obdr¥eni oznidmen{ Pronajimatele o takovém
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porudeni nebo pokud Nijemce neuhradi piipadnou $kodu Pronajimateli vzniklou dle této
Smlouvy;

(¢) pokud Néjemce pouZivd Pfedmét ndjmu pro jiné nez Smluvené uZivani a nenapravi takové
poruseni ani v dodatetné lhité stanovené Pronajimatelem k odstranéni takového poruseni
v pisemném oznimeni o takovém poruSeni, pfiemz tato lhiita musi byt pfiméfena povaze
porusené povinnosti a oprévnénym zajmim Pronajimatele;

(d) pokud Nijemce postoupi ¢i prenese (nebo jinak pfevede) jakékoliv ze svych prav &i
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, zastavi &i jinak zatiZi své ndroky =z této Smlouvy,
anebo podnajme Pfedmét nijmu, & jakoukoliv jejich &dst, v rozporu s ustanovenimi této
Smlouvy, a takové poruSeni trva po dobu péti (5) dnii po obdrZeni oznidmeni Pronajimatele o
takovém poruSeni;

(e) pokud Najemce zplsobi umyslné ¢i z nedbalosti na Pfedmétu ndjmu &i jeho zafizeni
podstatnou $kodu &i jinou Gjmu pfesahujici astku 300.000,- K& v kaZdém jednotlivém
pfipadé a takova $koda &i jind {jma nebude Najemcem (vyluéné na jeho néklady) béhem
piimé&tené lhity uréené pisemné Pronajimatelem zcela opravena, anebo

(f) pokud Najemce zavinéné porudi jakoukoliv ze svych povinnosti uvedenych v odstavei 4.2,
6.1, 7.1, 7.3 a 8.1 této Smlouvy a nenapravi takové porueni ani v dodatedné lhiité stanovené
Pronajimatelem k odstranéni takovych nedostatkii v pisemném oznimeni o takovém
porueni, pfi€emz tato lhiita musi byt pfiméfena povaze poruSené povinnosti a opravnénym
zajmim Pronajimatele.

10.2.2 Najemce bude opravnén tuto Smlouvu vypovedét:

(g) pokud by se Pfedmét ndjmu jako celek v priibéhu Doby trviani ndjmu stal zcela
nezptisobilym pro téely Smluveného uZivani z divodu, za ktery Najemce nebyl odpovédny,
a Pronajimatel takovou nezpiisobilost neodstranil do tficeti (30) dnl po obdrZeni oznameni
od Najemce o takové skuteCnosti, anebo pokud by takova nezpiisobilost byla takové povahy,
7e v takové tricetidenn [hilt8 by zcela byt odstranéna nemohla a Pronajimatel v takové lhit&
nezahdjil veskeré kroky (anebo po jejim uplynuti pe¢livé nesméFoval k dokonéeni takovych
krokii) nezbytné k odstranéni takové nezpiisobilosti Pfedmétu najmu pro Gely Smluveného
uzivani, anebo

(h) pokud by se Predmét ndjmu jako celek v prib8hu Doby trvani ndjmu stal zcela
nezplsobilym pro hGdely Smluveného uZivani z divodu, za ktery Néjemce nebyl odpovédny
a pokud by takovd nezplsobilost byla takové povahy, Ze nemize byt z podstatné asti
odstranéna ani do Sesti (6) mésicti po zahijen{ krokd nezbytnych k odstranéni takové
nezplsobilosti, anebo

(i) pokud Budova nebude funkéni jako celek ve smyslu ustanoveni 4.12 této Smlouvy z
divodu, za ktery Nijemce neni odpovédny a funk&nost Budovy nebude zaji$téna do 30 dnd
ode dne doruéeni pisemné vyzvy Ndjemce, anebo

(i) pokud by byl Ndjemci bezdiivodné (tj. nikoliv z diivodu provadéni oprav, Gdrzby &i vymén
v Pfedmétu nijmu & plnéni jinych povinnosti Pronajimatele plynoucich vyslovng &i
implicitné ztéto Smlouvy & ze =zikona, pojistnych udalosti nezavinénych pfimo
Pronajimatelem) a na zakladé aktivniho volniho jednéani ze strany Pronajimatele znemoZnén
pfistup do Pfedmétu najmu jako celku po vice neZ dva (2) pracovni dny.

10.3 Nebude-li Ndjemce k okamziku podéni Zddosti o prodlouZeni ndjmu v porueni své povinnosti,
kterd by zakladala néktery z vypovédnich diivodii podle této Smlouvy, bude mit pravo prodlouZit
(pisemnym oznamenim doru¢enym Pronajimateli nejméné 7 (sedm) celych kalendainich mé&sict
pred poslednim dnem Doby trvani ndjmu) ptislugnou Dobu trvani nidjmu o obdobi 5 (péti) let, a to
za stejnych podminek jaké jsou uvedeny v této Smlouve; aviak s tim, Ze vySe Najemného bude
odpovidat v té dobé aktudlnimu Najemnému (se zohlednénim kaZdoronich aprav podle odstavce
5.2 této Smlouvy). Toto prévo je Najemce opravnén vyuZit jesté jednou po uplynuti prodlouzené
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Doby trvani ndjmu, a to za stejnych podminek (vyjma doby dorugeni pfedchoziho pisemného
oznameni Najemce o prodlouZeni Doby trvani najmu, které bude v piipadé druhého prodlouZeni
Doby trvani ndjmu dorudeno Pronajimateli nejméné 12 (dvanéct) celych kalenddfnich mésici
pied poslednim dnem prodlouZené Doby trvani ndjmu.

RUZNE

V pfipads, e v Ceské republice bude Jjako zdkonné platidlo zavedena spole¥nd evropskd ména
Euro, veSker¢ platby vzniklé na zakladg této Smlouvy a vykazované v &eskych korunich budou
nejpozdéji k datu, kdy bude Euro zavedeno jako oficilni platnd ména, prevedeny na Euro, a to na
zakladé pevného sménného kurzu vyhlaseného pro sménu Seské koruny na Euro.

Pokud neni dohodnuto touto Smlouvou jinak, jakékoliv platby placené podle této Smlouvy se
stanovuji jako &4stky bez dani, poplatkd &i jinych plateb, které by mohly byt v budoucnu
vyméfeny statem, spravnim €i mistnim organem. Strany se vyslovn& dohodly, ¥ N4jemné bude
v souladu s § 56a zakona o DPH Pronajimatelem tiétovéano v re#imu osvobozeni od DPH.

Plnéni ve form& Najemného podle této Smlouvy je poskytovano ve formé dildich zdanitelnych
plnéni s tim, Ze za dil&{ zdanitelné pln&ni se povazuje obdobi kalend4fniho Stvrtleti, ve kterém
bylo takové plnéni ve form& Nijmu poskytovéno, aviak s pfipadnou vyjimkou prvnfho a
posledniho dil¢tho zdanitelného plnéni b&hem Doby trvéni ndjmu, pFiem prvonim dil¢im
zdanitelnym plnénim je obdobif od Data innosti do 30. 9. 2014 (v&etn), a poslednim dil&im
zdanitelnym pln&nim je obdobi od prvniho dne kalendafniho &tvrtleti, ve kterém do¥lo k ukondeni
této Smlouvy, do posledniho dne Doby trvani najmu (v obou ptipadech vetng). Strany timto
souhlasi, Ze datem uskutetnéni zdanitelného plnéni pro ti¢ely DPH bude pro Néjemné vidy prvni
den prvniho mésice kaZdého kalendafniho &tvrtleti. Pro obdobi od Data Gi¢innosti do 30. 9. 2014
(vEetn&) bude datem uskutednéni zdanitelného plnéni tykajici se pisluiného Nijemného 15. 9.
2014. Pronajimatel je povinen vystavit na kaZdé jednotlivé diléi plnéni fakturu obsahujiei
naleZitosti daiiového dokladu v souladu se zikonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozd&jsich pfedpisi.

Najemce i Pronajimatel jsou povinni zaplatit v plné vy3i a v&as ve¥keré dané a poplatky, uloZené
Jim dafiovymi tfady, pokud tak stanovi Platné pravni pfedpisy.

Jakékoliv platby v souladu s touto Smlouvou budou provedeny na zaklad$ fadného dafiového
dokladu s néleZitostmi podle zak. &. 235/2004 Sb., o DPH, vystaveného Pronajimatelem Néjemci,
podléhé-li piislusnd platba DPH. Pokud platba DPH nepodiéhd, bude provedena na zakladg
ucetniho dokladu &i pisemné vyzvy Pronajimatele dorudené Néjemei.

Néjemce bere vyslovné na védomi skutegnost, Ze prostory o celkové vymeéfe 73 m? nachézejici se
v 1. podzemnim podlaZi budovy &.p. 555, kterd je soudsti pozemku p-€. 466/3 o vyméte 1 574
m2, zastavéna plocha a nadvoli, nachazejiciho se v katastralnim tzemi Moravské Ostrava, Gast
obce Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim
ufadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Ostrava, na listu vlastnictvi & 528, jsou
pronajaty spoletnosti Dalkia Ceska republika, a.s., ICO: 45193410, se sidlem 28. Hjna 3337/7,
Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava, na zakladé hospoda¥ské smlouvy ze dne 23. &ervence 1984, a
to za Glelem umisténi a obsluhy vyménikové stanice tepla tvofici souddst systému zdsobovani
Budovy teplem.

SMLUVNI POKUTY A NAHRADA SKODY €1 JINE UMY

Pokud je Ndjemce v prodleni s vricenim Pfedm&tu nijmu ve stavu dle této Smlouvy, je povinen
na pisemné poZzédéni Pronajimatele zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 2,000,- K& za
kazdy i zapo&aty den tohoto prodleni, véetn& vydani bezdiivodného obohaceni ve vySi v té dobé
aktudlniho Ndjemného.
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12.2 Prevezme-li Najemce Pfedmét ndjmu sDrobnymi vadami a nedodélky a Pronajimatel je
neodstrani v dohodnuté Ihité dle Protokolu o pfedani k ndjmu, je Pronajfmatel v prodieni az do
jejich dplného odstran&ni a je povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vy&i 1.000,- K& za
kaZdy i zapofaty den prodleni sodstrandnim ka?dé takové jednotlivé vady a nedodélku.
Neodstrani-li Pronajimatel konkrémi vadu & nedodélek ani v dodatedné 1hiitd tficeti (30) dna
navazujici na lhitu pivodné sjednanou mezi Stranami k odstranéni této konkrétni vady &i
nedod&lku, navySuje se tato smluvni pokuta za takovou vadu &i nedodglek na &astku 3.000,- K&
za kaZdy i zapoCaty den prodleni s odstranénim této konkrétni vady & nedod&lku. Smluvni
pokuta bude uhrazena Pronajimatelem Néjemci ve lhitd deseti (10) pracovnich dnil ode dne
dorudeni pisemné Z4dosti N4jemce o Ghradu smluvni pokuty.

12.3 Pfevezme-li Ndjemce Pfedmét ndjmu se Zdsadnimi Vadami a nedoddlky a tyto nebudou ve lhit
do 8.9.2014 Pronajimatelem zcela odstranény, je Pronajimatel povinen zaplatit Ndjemei smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K& za kaZdy byt i zapofaty den prodleni po&inaje dnem 9.9.2014 s
odstranénim kaZdé jednotlivé Zasadni vady a nedodélku.

12.4 Strany se dohodly, nebudou-li rozvody datové sité ptipraveny ve smyslu &l 3 odst. 3.12 této
Smlouvy k 22. 8. 2014 je Pronajimatel povinen zaplatit Najemci smluyni pokutu ve vy3i 5.000,-
:’ K¢ za kazdy byt i zapo&aty den prodlen.

13. OZNACEN{ PREDMETU NATMU

13.1 Najemce zajisti na své vlastni ndklady a odpovédnost zhotoveni a instalaci oznadeni Néjemce na
Pfedmé&tu ndjmu, pfiemZ umisténi, velikost a vzhled takového oznateni bude podléhat souhlasu
Pronajimatele (déle jen jako "Oznaeni"). Ndjemce m4 pravo na vlastni néklady a vydaje umistit
tabulku se svym oznafenim u vchodu do Budovy a podle okolnosti rovnd? v interiéru Budovy.
Umisténi Oznaceni a tabulek s oznaenim Najemce je ve vztahu k Pronajimateli zpoplatnéno jiz
v samotném Najemném.

13.2 Ustanoveni odstavel 6.1 a 6.4 této Smlouvy o provadéni Dodatednych uprav se vztahuji na
umisténi Oznafen{ obdobng a na umisténi tabulek s oznadenim Néjemce piiméfens.

13.3 Pronajimatel se zavazuje zajistit N4jemci dostatedny p¥istup k Oznadeni pro Gdely instalace,
oprav a udrZby Oznateni, a to na naklady a vydaje Néjemce. Pronajimatel se dile zavazuje
poskytnout Najemci, pfip. po celou Dobu trvani najmu poskytovat, na ¥adost Nijemce nezbytnou
sou¢innost v souvislosti s instalaci Oznadeni a se zaji§fovanim pkislugnych povoleni a souhlasii
s takovym umisténim Oznateni, které budou zajidtoviny N4jemcem na jeho néklady.

e

13.4 Néjemce je povinen odstranit Oznadeni a tabulky s oznagenim Najemce nejpozdéji posledniho
dne Doby trvdni ndjmu a uvést dotdené plochy do stejného stavu, v jakém byly ke dni instalace.
Bé&#né opotiebeni bude akceptovéno.

13.5 Najemce je opravnén umistit na Budovu a/nebo v Budovs dal3i piipadnd oznaceni, loga nebo jiné
vizualni &i zvukové prezentace viditelné & slySitelné vné Budovy se souhlasem Pronajimatele,
kiery nebude bezdiivodng odepirdn.

14, PODNAJEM, POSTOUPENI

14.1 Pronajimatel miZe postoupit &i zastavit jakakoliv svd prava podle této Smlouvy své financujici
bance bez vyslovného pisemného souhlasu Nijemce. Pronajimatel neni opravnén pfevést sva
prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy na jakoukoliv tfet{ stranu bez souhlasu Nijemce
vyjma pfevodu obchodniho podilu/akeii Pronajimatele osobé pravng spifzn&né s Pronajimatelem,
korporatni pfemény Pronajimatele. Vyraz ,,ptevod® bude zahrnovat také: (i) navySeni zdkladniho
kapitdlu, jehoZ disledkem bude drZeni kontrolniho podilu Nijemce osobou/osobami pravné
sptiznénou s Pronajimatelem, kteréd/které ke dni podpisu této Smlouvy kontrolni podil Néjemce v
drzeni neméd/nemaji, (ii) pfemény Nijemce podle zdkona & 125/2008 Sb., o prfeménich
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obchodnich spoleénosti a druZstev, v platném znéni.

Za predpokladu, Ze Nijemce dodr#i viechna povoleni, souhlasy vydané sprévnimi organy pro
uZivani Pfedmétu ndjmu a viechny své povinnosti v tomto smé&ru dle této Smiouvy Najemce bude
opravnén dile podnajmout Prostory tfet! strané na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery nesmi byt nepfim&fen& odepfen &i pozdrfen. Souhlas neni nepiiméiend
odepfen, pokud by jeho udéleni zpisobilo poruseni jakékoliv smluvni povinnosti Pronajimatele
nebo kterékoliv tfeti strany prdvn& spiizn¥né s Pronajimatelem. Pronajimatel touto smlouvou
zarovedi udeluje pfedchozi souhlas s podndjmem Predmétu ndjmu piisp&vkovym organizacim
ztizenym Néjemcem, a to na dobu vzdy maximélng 60 kalendafnich dmi. Najemce je povinen
Pronajimatele o tomto podnijmu (v&etn& subjektu podnsjemce, podnajimané asti Predmétu
ndjmu, doby trvini podndjmu) pfedem informovat.

Pokud Najemce poZadé Pronajimatele o souhlas v souladu s odstaveem 14.2 a Pronajimatel
neodpovi do tficeti (30) dnil po obdrZeni takovéto Zddosti, m4 s¢ za to, %& pozadovany souhlas
byl Nédjemei udélen dnem uplynut{ uvedené Ihity.

ODPOVEDNOST ZA TRETI STRANY

Strany jsou odpovédné za jakékoliv poruseni povinnosti tfetich stran zastupujicich a/nebo
Jednajicich s platnym opravnEnim jménem pHsluiné Strany. Takovéto poruseni povinnosti tfetich
stran bude povaZovéano za porufeni povinnosti ptislusné Strany.

OZNAMEN]
Veskera korespondence, oznameni, Zidosti a zdznamy a dalgi doklady vyhotovené podle této
Smlouvy mezi ob&ma Stranami budou v Seském jazyce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Velkera ozndmeni, Zddosti a jiné zpravy, které se vztahuji na tuto Smlouvu, budou doruovany
druhé Strané v pisemné podob& osobné nebo zavedenou kuryrni slu¥bou nebo doporucené na
adresu uvedenou nffe nebo datovou zpriavou do datové schranky druhé Strany. V piipad@
jakychkoliv pochybnosti budou jakékoliv pisemnosti zaslané v souladu s ustanovenimi tohoto
odstavce povaZovény za dorudené tfeti (3.) den po jejich odeslani podtou v souladu s timto
¢lankem nebo na zédklad® potvrzeni osobniho pfed4ni nebo dorueni kuryrni sluzbou, pfipadng
odmitnutf pfevzeti, pokud bude dorugeno do 15:00 hodin (jinak bude takovéto oznimeni
povaZzovano za dorutené ndsledujici pracovni den).

Kontakini tdaje osob Stran pro jednotlivé oblasti si Strany navzijem pisemns sdélily pied
podpisem této Smlouvy. Strany se budou navzajem bez zbyteéného odkladu pisemng informovat
o jakychkoliv zménéch v pfislusnych osobéch &i jejich kontaktnich tdajich.

RESENT SPORU A ROZHODNE PRAVO

Veskeré majetkové spory vzniklé mezi Stranami na zékladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou
budou rozhodovény pfislu$nym obecnym soudem.

Neni-li v této Smlouv& vyslovné uvedeno jinak, fidi se tato Smlouva a vztahy z ni plynouci
pravnim radem Ceské republiky.

Strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklad® této Smlouvy se neuplatn{
ustanoveni § 2008, 2220 odst. 1 posl. véta, 2221 odst. 2, 2222 odst. | v&ta druh4, 2222 odst. 2 a
3, 2247, 2303 aZ 2305, 2308 pism. b) a c) ob¥anského zékoniku. Strany s¢ vyslovng dohodly, Ze
Z4dné ze Stran nemd pravo ukongit tuto Smlouvu v pifpadé zmény vlastnika Predmétu najmu,
Strany vyslovné potvrzuji, Ze vzijemni protiplndni sjednani v této Smlouvé, jsou jimi
povaZoviéna za odpovidajici a jsou vysledkem vz4jemné dohody pred podpisem této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze kromé pfipadd upravenych v § 2913 odst. 2 ob&anského zikoniku Zprosti
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Skidece povinnosti k ndhradé %¥kody &i jiné Ujmy také mimofddna, nepredvidatelnd a
nepfekonatelnd prekéka vznikld nezdvisle na jeho vili v dobé, kdy byl skidce v prodleni s
plnénim smluvenych povinnosti, aviak pouze od okamZiku vzniku takové prekazky. Za
mimofadnou, nepfedvidatelnou a nepiekonatelnou ptekazku podle § 2913 odst. 2 obdanského
zakoniku budou Strany pro dely této Smlouvy vyhradn& povaZovat nasledujici udalosti: valeny
stav (aZ jiZ byla vyhlaSena valka &i nikoliv), povstani, terorismus, revoluci, vzpouru, vojenské
nebo nésilné pfevzeti moci, obéanskou valku na izemi Ceské republiky a piirodni katastrofy jako
zemétfeseni &i vichtice.

OSTATNI UJEDNANI

Pronajimatel bere na védomi, Ze Ndjemce je povinen na dotaz tteti osoby poskytovat informace
podle zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjiich
predpist.

S ohledem na skuteénost, ¥e pfemisténim sidla Ufadu méstského obvodu Moravska Ostrava a
PFivoz do Pfedmétu ndjmu vznikaji Najemeci povinnosti vyplyvajici mu ze zikona &. 133/2000
Sb., o evidenci obyvatel, ve znéni pozd&jlich pfedpisti, se Strany dohodly, %¢ Nijemce je
opravnén pfevést na adresu Budovy evidenci trvalych pobyti obtani, kterym byl trvaly pobyt
Gfedné zruden. § 10 odst. 2 citovaného zdkona vyslovn& stanovi, Ze z pfihldSeni obland
k trvalému pobytu nevyplyvaji Zadna prava k Budové ani k jejimu vlastnikovi.

Pronajimatel bere na védomf, Ze Nijemce je povinen tuto Smlouvu zvefejnit na profilu
zadavatele v souladu s ustanovenim § 147a zdkona & 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve
znéni pozdg&jSich predpisi.

Je-li Pronajimatel & Nijemce oprivnén provadét dle této Smlouvy opravy & jiné price na
néklady druhé Strany, je povinen tyto provadét v cendch v mist® a &ase obvyklych a v nezbytng
nutném rozsahu.

Pronajimatel timto bere na védomi, Ze Néjemce jako Gizemn{ samosprivny celek &ini pravni
Jjednani prostfednictvim svych organt, a to v ppadé najemniho vztahu Radou méstského obvodu
Moravska Ostrava a Pf{voz. V navaznosti na tuto skuteZnost plati, Ze je-li Ihiita k plnéni
povinnosti &i uplatnéni priva stanovena touto Smlouvou jako Ihiita ,,bez zbytetnsho odkladu® a
je-li k plnéni této povinnosti ¢i uplatnéni préva ze strany Najemce dle platné legislativy nutné
rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a PHvoz, ma se za to, ¥e takova lhiita
skon&i nejpozdéji uplynutim 10 pracovnich dnf od okamZiku, kdy mohla byt povinnost poprvé
spinéna &i pravo uplatnéno (svolani schiize, zpracovéni materiélu, realizace usneseni).

Pronajimatel prohlasuje, Ze bude vmaximalni moZné mife dbit na ochranu dobré povésti
Néjemce jako izemné samospravného celku.

Strany se vyslovng dohodly, Ze odstoupi-li N4jemce oprévnéng od této Smlouvy, opravnéns ji
vypovi, bude-li ukonéena dohodou Stran, popf. stane-li se Najemce vlastnikem Piedmétu néjmu,
neni povinen Pronajimateli nahradit néklady, které byly vynaloZeny na Upravy Budovy sjednané
touto Smlouvou.

ZAVERECNA USTANOVENI
Pronajimatel je povinen v pfipadé jakéhokoli zcizenf Pfedmétu ndjmu nebo jeho &sti informovat

nového nabyvatele Pfedmétu ndjmu nebo jeho &ésti o skutegnosti, e k Predmétu néjmu je
uzaviena Najemni smlouva,

Nézvy Clénkd vitéto Smlouvs jsou jen informativni a v jakémkoliv ohledu nesmi omezit
objasnéni podminek a pfedpisi této Smlouvy ani nesmi k tomuto iéelu slouzit
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19.3

19.4

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu posledni ze Stran. Uinnosti nabyva Smlouva takto:

(2) v €ldnku 3 v &4sti tykajici se Uprav Budovy, v &l. 3.31 tykajiciho se Movitych véci a ve viech
ustanovenich této Smlouvy, z nich# pfimo &i nepiimo vyplyvd dohoda Stran na tinnosti
okamZikem podpisu této Smlouvy, nabyvi tato Smlouva G&innosti dnem Jjejtho podpisu posledni
Ze Stran;

(b) v &lanku 3 &asti tykajici se Pfeddasného pfistupu a ve viech ustanovenich této Smlouvy, z
nichZ pfimo &i nep¥imo vyplyva dohoda Stran na udinnosti k 15. 8. 2014 nabyva Smlouva
aéinnosti dnem 15, 8. 2014;

(c) v ostatnich &4stech nabyva Smlouva GiSinnosti ke dni 1. 9. 2014 &i ke dni piedani a pFevzeti
Pfedmétu ndjmu na zékladé podpisu Protokolu o predanf k najmu Stranami, nastane-li tento den
pozdéji nez 1. 9. 2014 (déle jen ,,Datum udinnosti“), a to za podminky, Ze bude mezi Stranami
na zékladé vyzvy Néjemce dorutené Pronajimateli nejpozd&ji do 15. 8. 2014 v dobs od platnosti
této Smlouvy nejpozdéji do 31. 8. 2014 uzaviena smlouva o zfizeni vécného piedkupniho prava
k Pfedmétu ndjmu vyjma Pozemku 464/34 jako prava v¥cného a piedkupniho priva k Piedméty
ndjmu jako prava obligaéniho ve formé priva vyzvy (call opce) za podminek ujednanych
v odstavcich 19.4 a 19.5 tohoto &lanku této Smlouvy (dale také jen ,Smlouva o pfedkupnim
pravu®) a bude podan navrh na vklad pfedkupniho prava do katastru nemovitosti nejpozddji do
31. 8. 2014 (je-li jejim obsahem vyluéng &i té% ztizeni predkupniho prava jako vécného préva).
Tato podminka je splnéna i v pfipadé, e (i) obsahem Smlouvy o predkupnim prévu bude pouze
zfizeni pfedkupniho prava k Pfedmétu najmu vyjma Pozemku 464/34 jako préva v&cného, nebo
Jen zfizeni pfedkupniho prava k Pfedm&tu ndjmu jako prava obligaéniho ve formé prava vyzvy
(call opce). Tato podminka se neuplatni (j. Datum G&innosti neni ovlivnéno) v pipads, Ze
Néjemce (i) nevyzve Pronajimatele k uzavieni Smlouvy o pfedkupnim privu do 15.8.2014
zdivodi spodivajicich na stran& Nijemce (napf. neudéleni pfedchoziho souhlasu s uzavienim
Smlouvy o pfedkupnim pravu ze strany Rady mésta Ostravy, negativni rozhodnuti pfisludného
organu Néjemce), &i (i) Smlouva o predkupnim pravu nebude ve Ihité do 31. 8. 2014 uzaviena
ze strany Najemce, ¢i Ndjemce nepodepiSe navrh na vklad ve Thité & zpiisobem dle pozadavku
Pronajimatele, to ve vylugné z diivodii na strand Njemce; Strany se zavazuji podepsat spoledné
se Smlouvou o pfedkupnim pravu téZ navrh na jeho vklad do katastru nemovitosti. Pokud
pislusny katastrdlni \ifad zamitne povoleni vkladu pfedkupniho préva k Pfedmétu ndjmu vyjma
Pozemku 464/34 ve prosp&ch Ndjemce a/nebo bude pozadovat, aby byla tato Smlouva (nebo
ndvrh na vklad) upraven (a), Smluvnf strany se zavazuji, Ze tak uginf bez zbyteného odkladu po
doruceni vyzvy pfisluiného katastralniho afadu, a v pfipadé, Ze bude navrh na vklad zamitnut,
uzaviou novou Smlouvu o pfedkupnim pravu s obdobnym znénim.

Call opee (pravo vyzvy). V piipadé pisemné Z4dosti Najemce doruend Pronajimateli nejpozdgji
do 15.8.2014, bude Pronajimatel povinen uzavfit s Nijemcem nejpozdéji do 31. 8. 2014
smlouvu, na jejimZ zédkladé bude mit N4jemce s G&innosti od 1. 9. 2014 pravo pfednostné vyzvat
Pronajimatele k prodeji Pfedmstu najmu (tzv. call opce) nejpozdéji do 31. 8. 2015 (vietnd) a
Pronajimatel povinnost prodat Pfedmét nijmu vyhradné Nijemei za celkovou kupnf cenu ve vy3i
55.000.000,- K¢ (slovy: padesat pét miliontt korun Zeskych), nedohodnou-li se Strany nasledné
na jiné vySi kupni ceny, to ve za podminky, Ze kupni smlouva na Pfedmét nijmu bude uzaviena
a kupni cena bude Néjemcem uhrazena do bankovni & notafské Uschovy nejpozdé&ji do 31. 12.
2015. Navrh na zépis vkladu vlastnického prava k Predmétu najmu ve prospéch Néjemce
nisledn® podd Pronajimatel do 5 (p&ti) pracovnich dnii po thradé kupni ceny do bankovni ¢&i
notéfské aschovy Néjemcem. V pfipadg, Ze Pronajimatel (i) bezdiivodné neuzavte kupni smlouvu
na Pfedmét ndjmu jako celek za podminek uvedenych v tomto Sldnku, &i (if) porudi svou
povinnost prodat Pfedmét ndjmu vyhradng N4jemci a prod4 jej jako celek &i jeho ¢ast kterékoliv
tieti strané (v&etn€ spoleCnosti privné spriznénych s Pronajimatelem), uhradi Pronajimatel
Najemci na jeho pisemnou vyzvu smluvni pokutu ve vy3i 5.000.000,- K&,
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19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

Piedkupni prive. V pfipadé pisemné %4dosti Ndjemce dorudené Pronajimatel nejpozdéji do 15.
8. 2014, bude Pronajimatel povinen uzaviit s Nijemcem do 31. 8. 2014 smlouvu o zfizenf
vécného predkupniho prava véetné podani navrhu na vklad predkupniho prava k Predmétu nijmu
vyjma Pozemku 464/34 ve prosp&ch Najemce do katastru nemovitosti, na jeiimZ zakladé bude
mit Ndjemce pravo na prednostni nabidku koupé PYedmétu ndjmu vyjma Pozemku 464/34, na
némz jiZz vézne predkupnf pravo Néjemce, ze strany Pronajimatele v obdobi od 1. 9. 2015
(vletn®, v pfipadé uzavieni smlouvy o pfedkupnim prévu ve formé préva vyzvy dle odst, 19.4
tohoto Elanku této Smlouvy ve stejny okamzik jako smlouvy o predkupnim pravu jako vécném
pravu dle tohoto ¢lanku 19.5), popt. od 1. 9. 2014 (véetnd, v pfipad$ neuzavieni smlouvy o
pfedkupnim pravu ve form& prava vyzvy dle odst. 19.4 tohoto &lanku této Smlouvy) a
Pronajimatel povinnost pfednostng nabidnout Pfedmét ndjmu vyjma Pozemku 464/34 k prodeji
Néajemei, bude-li Pronajimateli v tomto obdobi piedloZena konkrétni nabidka na koupi Pfedmétu
ndjmu jinym zdjemcem. Pronajimatel bude povinen Predmét nijmu vyjma Pozemku 464/34
prodat pfednostné Néjemci, pokud Najemce akceptuje ve Thiité 6 (3esti) mésict ode dne dorugeni
vyzvy Pronajimatele ke koupi Pfedmétu ndjmu vyjma Pozemku 464/34 za stejnych podminek
nabidnutych Pronajfmateli jinym zijemcem (zejm. vy3e kupni ceny) a uzavie s Pronajimatelem
za takovych podminek nabidnutych jinym z4jemcem kupnf smlouvu na koupi Pfedmé&tu ndjmu
vyjma Pozemku 464/34 a uhradi kupni cenu do bankovni & nota¥ské uschovy nejpozd&ii do 3
(tfech) mésict od okamziku potvrzeni vyuZiti predkupniho prava Néjemcem Pronajimateli.
Navrh na zépis vkladu vlastnického prava k Predmé&tu ndjmu vyjma Pozemku 464/34 ve prospéch
Nijemce nisledné podd Pronajimatel do 5 (p&ti) pracovnich dni po thradé kupni ceny do
bankovni &i notafské ischovy Najemcem.

V pfipadg, Ze nebude uzavtena smlouva o predkupnim pravu jako préavu vécném v terminu do 31.
8. 2014 dle pfedchozich ustanoveni tohoto &lanku této Smlouvy, zavazuje se Pronajimatel, Ze
pokud jej Ndjemce vyzve k uzavienf smlouvy o predkupnim pravu k Pfedmétu nijmu vyjma
Pozemku 464/34 v dobé po 1. 9. 2014 do 31. 12. 2014, uzaviit smlouvu o zfizeni pfedkupniho
prava jako prava vécného za podminek uvedenych v odst. 19.5 tohoto &lanku této Smlouvy.
Odmitne-li Pronajimatel bezdivodng za takto vymezenych podminek smlouvu o predkupnim
pravu jako pravu vécném s Nédjemcem uzaviit, je povinen na pisemnou vyzvu Najemce zaplatit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 3.000.000,- K&.

Uplatni-li se podminka G¢innosti ostatnich &asti této Smlouvy dle &l. 19.3 (c) vy3e a nebude-li
tato podminka dfinnosti splnéna vylu¥n& z divodd na strand Pronajimatele pii soudasném
zachovéni podminek priva vyzvy (call opce) a predkupniho préva dle &l 19.4 a 19.5 této
Smlouvy, a aniZ by N4jemce poruil jakoukoliv povinnost z této Smlouvy, je Najemce opravnén
od této Smlouvy v &asti, vniZ jiZ nabyla O&innosti, bez zbyteného odklady odstoupit.
Odstoupeni Ndjemce od Smlouvy nemé v takovém piipadé vliv na povinnost Pronajimatele
hradit smluvni pokutu dle &1. 19.6, vznikl-li na ni Najemci do doby jeho odstoupeni nérok.

V pfipad® vyuziti kteréhokoliv prava Néjemce dle &lanku 19.4 & 19.5 ve vztahu k Predmétu
ndjmu, bude Nijemce povinen hradit Najemné dle této Smlouvy aZ do doby u&inného nabyti
vlastnického prdva k Pfedmétu ndjmu v jeho prospéch. Pfipadny pfeplatek Nijemného bude
Néjemci Pronajimatelem vracen.

Tato Smlouva zavazuje schvalené nastupce &i postupniky Stran této Smlouvy.

19.10 Tuto Smlouvu lze ménit jen pisernymi a &islovanymi dodatky, podepsanymi ob&ma Stranami.

Za pisemnou formu nebude pro tento uel povaZovdna vyména e-mailovych & jinych
elektronickych zprav, vyjma zprav zaslanych do datové schranky Stran.

19.11 Veskera ujednéni a podminky v této Smlouvé se budou vztahovat na nastupce a postupniky

jednotlivych Stran a budou pro n& zdvazné, jako by tito byli uvedeni a jmenovani, a pokud se
v této Smlouvé objevuje zminka o Strané, ma se za to, e zahrnuje a vztahuje se i na ndstupce a
postupniky této Strany, jako by byli v kaZzdém takovém p¥ipadé uvedeni.
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19.12 Tato Smlouva obsahuje dplné ujednéni o pfedmétu Smlouvy a viech nédleZitostech, které Strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povauji za dilezité pro zdvaznost této Smlouvy.
Zadny projev Stran ucinény pfi jednéni o této Smlouvé ani projev uindny po uzavfeni této
Smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
Zadny zavazek Zadné ze Stran. Strany si sdélily viechny skutkové a pravni okolnosti, o nich? k
datu podpisu této Smlouvy v&d&ly nebo v&d&t musely, a které jsou relevantni ve vztahu k
uzavienf této smlouvy. Kromé ujisténi, kterd si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit Z4dna
ze Stran Zddnd dal3i prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou
najevo a o kterych neposkytla druha Strana informace p¥i jedndni o této smlouvé. Vyjimkou
budou pfipady, kdy dand Strana tmysin& uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné
pfedmétu této Smlouvy. Strany vyslovn& potvrzuji, 7e zékladni podminky této Smlouvy jsou
vysledkem jednini stran a kaZd4 ze stran méla pileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek
této Smlouvy.

19.13 Pokud bude nékterd zpodminek, ujednini &i ustanoveni této Smlouvy shleddna soudem
s pfisluSnou jurisdikci neplatnou, nedinnou nebo nevykonatelnou, ostatni ustanoveni této
Smlouvy ziistanou plng inn4 a nebudou jakkoliv ovlivnéna, zeslabena &i udinéna neplatnymi a
Strany takovéto neplatné & nevykonatelné ustanoveni nahradi jinym ustanovenim v souladu

o orwr

s touto Smlouvou, které bude platné, (i¢inné a vykonatelné,

19.14 Tato Smlouva je uzavirdna a vyhotovena ve dvou (2) originalech, Pronajimatel i Najemce obdrzl
kaZdy po jednom (1) originalu.

19.15 Strany prohlasuji, 7e tato Smlouva je podepsina povéfenymi zastupci obou Stran, kteff jsou
opravnéni zavazovat Strany k povinnostem uvedenym v této Smlouve.

19.16 Nasledujict piflohy tvofi nedilnou sougast této Smlouvy:

Ptfloha 1 Plinek Pfedmétu ndjmu véetn& Uprav Budovy

Piiloha2 Vypis z katastru nemovitosti ohledn& Pfedmétu najmu

Pfiloha 3A Movité v&ci, které jsou soud4sti Pfedmétu najmu

Pfiloha 3B Movité véci, které jsou Najemci nabidnuty ke koupi

Priloha 4 Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele

Piiloha 5 Protokol o ptedasném pfistupu

Pifloha 6 Protokol o pfedéni k nijmu

Priloha 7 Popis poZadavkii Néjemce na rozvody datové sitd a elektrorozvodii
Piiloha 8 Popis povinnych kontrol, servisi a tidrzby zajistovanych Najemcem

19.17 Pokud nékterd ze Stran porusi nékteré ustanoveni této Smlouvy a vznikne-li timto druhé Strand
Skoda ¢&i jind ijma jako vysledek tohoto porufeni, pak Strana, kteri ustanoveni porusila, bude
povinna uhradit jakoukoliv 8kodu &i jinou #jmu druhé Strany, kterd je vysledkem tohoto
poruseni, a to do tficeti (30) dnii po ozndmeni vyde skody & Jjiné jmy, neni-li v této Smlouvé
dohodnuto jinak.

19.18 Zaplaceni smluvnich pokut sjednanych touto Smlouvou neovlivn{ pravo Strany, které vznikl
nirok na uhrazeni smluvni pokuty poZadovat ndhradu Zkody &i jiné ajmy v plné vysi a
nezpisobuje zénik zévazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, Smluvni pokuta musi byt
uhrazena do dvaceti (20) dnti ode dne, kdy Strana obdrzi #adost o zaplacen{ smluvni pokuty, neni-
li v této Smlouvé dohodnuto jinak. Uhrada smluvni pokuty, na niZ vznikl Ndjemeci nirok dle této
Smlouvy, miiZe byt provedena jednostrannym zipo&tem s povinnosti Najemece hradit Néjemné dle
této Smlouvy.

19.19 Strany timto prohla3uji a berou na vé&domi, %e tato Smlouva Je uzaviena jako vzdjemnd dohoda,
svobodné, s kone€nou platnosti a zcela zim&mé a ne pod nitlakem &i za zjevné nevyhodnych
podminek jakéhokoliv druhu, na ditkaz &ehoZ Strany pFipojuji své podpisy:
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15.77. 2014

[ Za Pronajimatele:
Real Estate OSTRAVA, a.s.:

Podpis:

Jméno: Radim Passer

Funkee: piedseda pfedstavenstva

Za Najemce:

Statutdrni mésto Ostrava, -
Moravski Ostrava a PFiyez:

Podpis:

Jméno: Ing. Jifi Havli¢ek
Funkce: starosta

Za Pronajimatele:
Real Estate OSTRAVA, a.s.:

(0

’k_/\

Podpis:

Jméno: Ing. Jaromir Uhyrek

Funkce: mistopfedsefa predstavenstva

Real Estate OSTRAVA, a.s.

Praha 4, Michle, Zeletavska 152571
PS¢ 140 00
IC: 28200195, DIG: CZ28200195
zapsand v obchodnim rejstriku
Vedenam Méatakym soudem v Praze,
oddil B, vieZka 18844
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Pfiloha 2 k ndjemni smiouvé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
Prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2014 13:15:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
f(at"jzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 528

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselns fada

e e : ) - T ET e —— —
A’Vlastﬂ{_‘iﬁ' J1lny oprdvnény Identifikdator Podi}
"ﬂ;tnické privo ’
Real Estate OSTRAVA, a.s., Zeletavska 1525/1, Michle, 28200185
14000 Praha 4

o T m— e g

o

, Nemovitosti
Pozemky
“Parcela _VWméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZitj Zpisob ochrany
T 464/34 96 ostatni plocha ostatni ] o
komunikace
466/3 1574 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvefi pamatka

“ Soucdsti je stavba: Morawvska Ostrava, &.p. 555, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 466/3

469/6 27 zastavéna plocha a zbofenists
nadvori
470/10 167 zastaveéna plocha a
nadvori
Souédstl je stavba: Moravska Ostrava, &.p. 3141, garaz

Stavba stoji na pozemku p.é.: 470/10

Jind prédva
o vztahu
prévnéni pro Povinnost k

Vécné bFfemenc (podle listiny)

Parcela:  470/10 Jednotka: 1832/3 Z-9838/2001-807

lstina Smlouva o zPizeni véecného bfemene - beztplatna V3- 3251/1998 Pravni A8inky vkladu
vznikly dnem 1.7.1988.
PVZ 959/1998 ze dne 19.01.1958

Z2-9838/2001-807
}cné bZemeno (podle listiny)

|
Parcela: 470/10 Jednotka: 1832/1 Z-9838/2001-807

?Stina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatna V3- 3251/1998 pravni G&inky vkladu
vznikly dnem 1.7.1988.
PVZ 959/1998 ze ne 15.01.1998.

2-9838/2001-807
né bfemeno (podle listiny)

lll't':a.la: 4706/10 Jednotka: 1832/2 Z-9838/2001-807

rtina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemens - beziplatna V3~ 3251/1998 pravnmi #&inky vklady
vznikly dnem 1.7.1998.
PVZ 955/1998 ze dne 19.01 1998,

Z-9838/2001-807
LT (podle listiny)

ireela: 470/10 Jednotka: 1832/4 %-9838/2001-807

B

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonav3 Staini sprdvu katastru nemovitostl Vol iR
Katastrédlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni Pracovi3té Ostrava, kéd: BO07.
strana 1
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VvYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 02.07.2014 13:15:02

okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
gbuzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 528
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé
Béﬂvztahu -
pravnéni pro Povinnost k e OANE
b2

jstina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna Vv3- 3251/1998 Pravni Géinky vkladu
i vznikly dnem 1.7.1998.
PVZ 959/1998 ze dne 19.01.19%8.

: Z-9838/2001-807
|yécné bfemeno (podle listiny)

parcela: 470/10 Jedneotka: 1832/11 Z~-9838/2001-807

jstina smlouva o 2fizeni vécného bfemene - beztplatnd V3- 3251/1998 Pravni G&inky vkladu
vznikly dnem 1.7.1888B,.

‘ PVZ 959/1998 ze dne 19.01 1998,
Z-9838/2001-807
jdcné bfemeno (podle listiny)
mreela:  470/10 Jednotka: 1832/13 2-9838/2001-807

stina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beztplatnid V3i- 3251/1998 Pravni i&inky vkladu
vznikly dnem 1.7.1889B.
PVZ 959/1998 ze dne 15.01.1998.

Z2-9838/2001-807
licné bfemeno (podle listiny)

farcela: 470/10 Jednotka: 1832/5 Z-9838/2001~807

stina Smlouva o zfizeni v&cného bfemene -~ beziplatna V3- 3251/1%98 Privni t&inky vkladu
vznikly dnem 1.7.1998.
PVZ 959/1998 ze dne 19.01.1598.

Z-9838/2001-807
icné bfemeno (podle listiny)

"rcela: 470/10 Jednotka: 1832/6 Z-9838/2001-807

“tina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna V3- 3251/18998 Pravni tdinky vkladu
vznikly dnem 1.7.1598.
PVZ 959/1998 ze dne 19.01.1998.

Z-9838/2001-807
%ng hremeno (podle listiny)

“oela:  470/10 Jednotka: 1832/7 Z-9838/2001-807

‘“inz Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - beztplatni V3i- 3251/1998 Pravni aéinky vkladu
vznikly dnem 1.7.1988.
PVZ 959/1998B ze dne 19.01.1998.

2-9838/2001-8B07

& bremenc {(podle listiny)

“ela:  470/10 Jednotka: 1832/8 Z-9838/2001-807

'masmlouva o zfizeni vécného biemene - beziplatna V3- 3251/1998 Pravni G&inky vkladu
Vznikly dnem 1.7.188B.
PV2 959/1998 ze dne 19.01.1998.
1 Z~-9838/2001-807
lemovitostl jsou v dzemnim ocbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastrd nemovitosti CR

Katastralni ufad pro lforavskoslezsky kraj, Katastrdalni pracoviité Ostrava, kéd: BQ7.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
Prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2014 o T T

Obec:

554821 Ostrava

Wravnéni pro Povinnost k

okres: CZ0806 Ostrava-mésto
.'ﬁbﬁzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 528
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &igelné #ada
1;; vztahu

, Vécné bFfemeno (podle listiny)

470/10 Jednotka: 1832/9

\jistina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziiplatna v3-
| vznikly dnem 1.7.1998.
| PVZ 855/1998 ze dne 15.01.1998,

parcela:

) Véené bfemeno (podle listiny)

Parcela: 470/10 Jednotka: 1832/10

iistina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna v3-
vznikly dnem 1.7.1998,
PVZ 959/1998 ze dne 19.01.1398.

iVécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 1B32/12

470/10

listina Smlouva o zfizeni vécného biemeng - bezliplatnia v3-
vznikly dnem 1.7.1998.
PVZ 959/1998 ze dne 19.01.1998.

Parcela:

Vécné bfemeno (podle listiny)

470/10 Jednotka: 1832/14

istina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - beziplatna v3-
vznikly dnem 1.7.18898.
PVZ 959/1998 ze dne 19.01.15998,

Parcela:

sécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 464/35

470/10

Usting Smlouva o zfizeni vécného biemene - dplatna
vkladu prava ke dni 02.11.2005,

Parcela:

icné biemeno chuze a jizdy

Parcela: 470/4

470/10

‘tina smlouva o zFizeni vécného bEemene - Gplatna
vkladu prava ke dni 02.11.2005.

arcela:

2-5838/2001-807
3251/1998 Pravni téinky vkladu

Z-9838/2001-807

£-9838/2001-807
3251/1998 Pravni udinky vkladu

Z-8838/2001-807

2-9B38/2001-807
3251/1898 Pravni uéinky vkladu

Z-9838B/2001-807

2-9838/2001-807
3251/15998 Pravni Géinky vkladu

2-9838B/2001~807

V-9822/2005-807

ze dne 14.089.2005. Pravni Adinky

V-9822/2005-807

Z2-26€112/2013-807

ze dne 14.09.2005. Pravni adinky

V-9822/2005-807

Omezeni vlastnického prdva

ﬁ”ztahu
“ivngn s pro

Povinnost k

Katastralni dfad pre Moravskoslezsky kraj,
strana 3

L

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd st3tni
Katastrdlni pracoviite Ostrava, kéd: B07.

Spravu kitastru nemoviEosts CR

T




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
pProkazujici stav evidovany k datu 02.07.2014 13:15:02

okres: CZ20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
'}mt'ﬁzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 528
V ka{:‘.ﬂ ﬁzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé
/V_Vétahu
z;ra'Vﬂéni pro Povinnost k o
e e

.yécné bfemeno (podle listiny)

- umisténi podzemni silnoproudé a slaboproudé kabelové trasy

. - vstupu a vjezdu za déelem UdrZby a oprav kabelové trasy

dle 1. I. smlouvy v rozsahu GP &. 3160-143/2008

feskd narocdni banka, Na pfikopé Parcela: 464/34 V-6755/2009-807
g64/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1,

g6/180: 48136450

stina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - Uplatnéd ze dne 11.06.2009. Priavni udinky
vkladu priava ke dni 22.06.2009.

V-6755/2009-807

Wx"'edkupni pravo

Méste Ostrava,svéieno mésts. cbvodu Parcela: 464/34 Z-1600912/1997-807
Mor. Ostrava a Pfivoz, Ostrava,
ré/180: 00300969
istina Smlouva o vécném pfedkupnim pravu vid 22/1997.
POLVZ:912/1997 Z2-1600912/1997-807

ﬁiné zdpisy - Bez zapisu

by a upozornéni
j Cislo Fizeni Vztah k
]?pazornéni na probihajici ocbnovu katastridlniho operatu

00-2/2012-807

—

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

tina
louva kupni =ze dne 20.05,2014. Pravni a&inky zapisu ke dni 22.05.2014. Zapis proveden

e 12.06.2014.
V=-7966/2014-807

’ro: Real Estate OSTRAVA, a.s., Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 RC/IC0: 28200195
Praha 4

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez Zapisu

"itosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
“trdini dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Ostrava, kéd: 807.

rt‘o‘,il_. Vyhotoveno: 02.07.2014 13:50:18
YV ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosts CR

Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviit®& Ostrava, kéd: 807.
strana 4




Priloha 3A k najemni smlouvé

Zaruka dle éldnku 4.11

paternoster YIPPEL 870
dopravnik na spisy mezi 1.PP budovy a halou v 1.NP budovy

pPaternoster ZIPPEL 200
dopravnik na spisy mezi 1.PP budovy a halou v 1.NP budovy

Rotomat paternoster KARDEX
dopravnik na spisy mezi 1.PP budovy a halou v 1.NP budovy

Segmenty - svitidla
4 stropni svétla a 6 svétel na sloupech k osvétleni vstupu a haly v 1. NP

Svitidiav 1.P
osvétleni chodby v 2.NO, které md 12 stropnich a bo&nich svétel a 1 lustr

Svitidla

NE

NE

NE

ANO

ANO

jednd se o 3 boni bodova svétla s kovovymi rameny, 8 zavésnych Sestibodovych ANO

svétel a 20 stropnich bodovych svétel v zasedaci mistnosti v 4. NP

EZS - elektricky zabezpecovaci systém

NE

je umistén ve viech prostordch objektu - 1.PP - 5. NP. Je vyveden na Dohledové

a monitorovaci centrum spol. Sekuritas CR, kterd zajistuje trvaly dohled nad
provozem EZS, v€etné feleni poplachovych udalosti a technickych poruch.
Typ Gstfedny je EZS Galaxy 500. Ustfedna je umisténa v technické mistnosti
v 1.PP budovy. Pocet podskupin EZS je 18. Jsou v nich rozdélené jednotlivé

zajmové prostory budovy. Pfepdzkové pracoviitd jsou vybavena tisfiovymi tlagitky.

Jednd se o kamplexni ochranu prostor budovy. KabeldZe jsou rozvedeny po
celém objektu.

CCTV - kamerovy systém

ANO

typ zafizeni Sprite, jsou instalovédny 3ks zdznamovych zafizeni v mistnosti ostrahy,
objektu 22 kamer, 2ks monitord, Je realizovéna archivace dat, kabeldZe jsou rozvedeny

po celém objekiu

EPS - el.pozdrni systém

ANO

typ LOOP 500, EPS je vyvedeny do mistnosti ostrahy a na monitorovaci centrum

Securitas CR, kde ji stra#ni obsluhuijf a fei poplachové a technické udélosti.
V pfipadé poplachu ovéfi jeho divod, vyhodnoti 2da se jednd o skuteény poir,

nebo zdvadu, v pfipadé poZdru organizuji evakuaci osob z objektu. Rozsah systému
je ve vech patrech budovy s hidsiéi - detektory tepla, detektory koufe, opticko-

koufové detektory, tialitkové hasite, po¥arni zvonky.

SVK - kartovy systém

ANO

typ TDSi, slouZi k otevirdni dvefi na zaméstnaneckou internf kartu, zamezuje vstupu

nepovolanych osob do nevefejnych prostor, mg 11 ks ¢tedek, kabeldi je rozved
v cea 1/2 budovy, Gstfedna je umisténa v mistnosti ostrahy

ena




v

Klimatizace TOSHIBA - 3ks
ve 3.NP budovy v mistnostech & 213, 215, 218

Kiimatizace UPS ASY - 12ASE/AQY-12ASE
v 5. NP budovy v mistnosti &, 425

Klimatizace UPS ASY - 17ASE/AOY-17ABA
v 5. NP budovy v mistnosti &. 416

Klimatizace v mistnosti ostrahy
v 1. NP budovy

Klimatizace
v hale v 1. NP budovy, ve 2. NP budovy, ve 3. NP, ve 4. NP, v 5. NP budovy

Regulace a méfeni UT
v 1. PP budovy, skfifika, ¢idla, kabeldZ, reguluje teplotu tstfedniho topeni v budové

Clona tepelna - vzt
instalovand u vstupu do budovy v 1. NP

Lavice falounéna
ovalna celokoiend v hale 1. NP

interier atyp
6 zabudovanych skfini, 6 stolovych sestav, 1 policova sestava, v zasedac! mistnosti 5.NP

Pult mixaZnf 1X001 MPX 8200 7
drevény mixainf pult, véetné pfistroji, v zasedaci mistnosti v 5. NP

Regaly
zabudované v 1. PP budovy, celokovové 2 pevné a 7 pojizdnych po kolejnicich,

se 6 policemi x 3 fady

Trezor noini ENT EZB
pancéiovy Wertheim, instalovdn - obezdén v 1. PP, se shozem z ulice

ANO

ANO

ANO

ANQ

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

NE

NE

NE




Priloha 3B k najemni smlouvé

SEZNAM MOVITEHO MAJETKU
Oznaleni prostor Ndazev majetku KS
Mistnost trezor Trezor 2
Dilna Stil ponk 1
Archivy-suterén Regal kovovy 122
39 ZaloZni zdroj UPS 2
Gardi Trezor 1
Hala pfizem( Kontejner 26
Stil 10
Stolek 3
SkFiri 1
Stll rohovy 2
Zazemi piizemi Regal dievény [
Listkovnice 28
Stdl kuchyiisky 2
Stolek 1
Lavitka 4
Sk Satnf 69
Knihovna Sthl kulaty 2
Zidle 2
St 1
Kontejner 4
Stolek konferenéni 1
Recepce Stdl 2
Kontejner 2
Stolek 1
Zidle ototnd 3
Lednice 1
Mikrovinna trouba 1
102 1.NP Sk¥in Satni 12
112 Skiifika 4
Stolek 1
Stal 1
Kontejner 1
114 stal 2
116 Kontejner 3
Skfifi plechova 2
Listkovnice 2
119 stal 4
Stolek 2
Skfin 4
Skrinka 3
Kontejner 2
120 Stil rohovy 2
Skfifika [
SkFif 2
Kontejner 4
stal 5

Protokol o pfeddni movitého majetku




121

stal

Stolek

Stll rohovy

Skiinka

SkFin

Kontejner

122

Stal

Stdl rohovy

Skiiffika

Skiir

Kontejner

123

stai

Skririka

SkFifi

Kontejner

144

Stil

Skiifika

150

Skt

151

Regal drevény

158

Stll zasedaci

Skfitka

159

Stdl elipsa

Skiiika

160

Stil

Kontejner

Listkovnice

162

Stal

Kontejner

SkFifika

Stal

Chodba feditelna

Stolek kulaty

208

St

Listkovnice

223

Stdl

Listkovnice

Chodba

Skiifi trezorova

222,219

St

SkFifi

Skfitika

223

Regdl dievény

230

Skfinka

Skfifi trezorova

Kontejner

Stil

Stil rohovy

232

Listkovnice

Skifiika

Sk

Zidle

Stdl

NNmWHNNWNMMNHHNMHHNNNH-hMHNWHHHHNNNNNI—‘WNHH\JN&#N-hsl-le

Protokol o pfeddni movitého majetku




1 Stolek 1
i Kontejner 1
; Skiili plechova 2
233 SkFifi trezorové 1
Zidle 2
244 2 NP Skritika 1
310 3.NP Stal 2
313 Skrifika 3
Chodba Listkovnice 1
321 Listkovnice 3
322 Listkovnice 3
323 Listkovnice 4
324 Stdl x
328 Stdl 1
Stolek konferenéni 1
Kfeslo 2
303 Listkovnice 15
] 342 Stll elipsa 1
Zidle 4
Stolek koferenéni 1
Kfeslo 2
Stolek 1
IT Kantejner 6
Stolek 12
Skifffi Satni 12
Trezor 1
stal 8
Skfifi RACK 3
SkFirika 8
Stlk rohovy 5
Regdl dievény 2
IT 353 SkFii RACK 1
4p.425 Skfitika 6
Stdl 1
’ Stolek 1
SkFif 3
Zidle 4
416 Skfifika 2
Stolek 8
Zidle 34
Kvétinac 2
Chodba Trezor 1
427 Regdl drevény 1
Stolek 1
Zidle 4
447 Listkovnice 1
446 Listkovnice 4
stal 3
Kontejner 1
Celkem poloZek 676

Protokol o pfeddni movitého majetku
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Pfiloha 4 k ndjemni smlouvé

Vypis
Z obchodniho rejstiiku, vedengho

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vioZka 12941

Datum zépisu: 10. prosince 2007

Spiso\ié znatka: B 12941 vedena u M&stského soudu v Praze
Obchodni firma:  Real Estate OSTRAVA, a.s.

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikaéni €islo: 282 00 195

Pravni forma: Akciova spolecnost

PFedmét Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3
podnikani: Zivnostenskéhao zakona

Pronéjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

Statutarni orgén - pfedseda p¥adstavenstva:
pfedstavenstve:  RADIM PASSER, dat. nar. 29, zaf 1963
Baarova 1542/48, Michle, 140 00 Praha 4
den vzniku funkce: 21, &ervna 2013
den vzniku Elenstvi: 21. Gervna 2013

mistopfedseda pfedstavenstva;

JAROMIR UHYREK, dat. nar. 15. &ervna 1955
€.p. 679, 783 44 Loutany

den vzniku funkce: 30. zaf 2013

den vzniku ¢lenstvi: 30. zaf 2013

¢len pfedstavenstva:

VLADIMIR KLOUDA, dat. nar. 8. ledna 1963
Na dolnici 494/62, Stoddlky, 155 00 Praha 5
den vzniku Elenstvi: 21. ¢ervna 2013

¢len pfedstavenstva;

MARTIN UNGER, dat. nar. 14, bfezna 1969
V zatisi 3443/8, 434 01 Most

den vzniku Clenstvi: 21. &ervna 2013

Zpusob jednénf:  Za spoleCnost jedna a podepisuje predseda pfedstavenstva a
mistopfedseda predstavenstva spole&né.

Dozoréi rada: pfedseda dozor&f rady:
TOMAS ZIMCIK, dat. nar. 9. z&F 1981
Kludskych 2745/14, Horni Pogernice, 193 00 Praha 9
den vzniku funkce: 11, Eervna 2014
den vzniku Elenstvi: 11. Eervna 2014

Akcie: 200 ks kmenove akcie na jména v listinné podob@ ve jmenovité
hodnoté 10 000,- K¢

Zékladnf kapital: 2 000 000,- K&
Splaceno: 100 %

Ostatni Pocet ¢lenl statutarniho organu: 4
skuteénosti:

Udaje platné ke dni: 02.07.2014 06:00

1/2

o 20




eddil B, vioika 12941

Pocet &lent dozorgs rady: 1

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celky postupem

podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
~ Spolegnostech a druZstvech.

Spréavnost tohoto vypisy se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

-
Udaje platné ke dni: 02.07.2014 06:00

212



JvéFovaci doloZka konverze z moci t¥edni do dokumentu v listinné podobé

Overuji pod pofadovym &fslem 621311#6—28682-140702144754, Ze tento dokument v listinné podobg, ktery
vznikl pfevedenim z dokumentu obsaZeného v datové zprave, sklddajictho se z 2 listf, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZ pfevedenfm vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost idajii obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstupujici dokument obsaZeny v datové zpravé byl opatfen zarutenou elektronickou znatkou zaloZenou na
kvalifikovaném systémovém certifikétu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifikadnich sluzeb a
platnost zarugené elektronické znatky byla ovéfena dne 02.07.2014 v 14:48:03. Zaru¥end elektronickd znadka
byla shledéna platnou ve smyslu ovéfeni integrity dokumentu, tzn, dokument nebyl zménén, a ovéfeni platnosti
kvalifikovaného systémového certifikdtu bylo provedeno wigi poslednimu  zvefejnénému  seznamu
zneplatnénych kvalifikovanych systémovych certifikith vydanému k datu k datu 02.07.2014 13:47:54. Udaje o
zaruCené elektronické znagce: &islo kvalifikovaného certifikdtu 17 65 E8, kvalifikovany certifikat byl vydén
akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluzeb PostSignum Qualified CA 2, Ceské posta, s.p- [IC
47114983] pro podepisujfcf osobu (oznacujici osobu) Méstsky soud v Praze, Obchodni a obdobné rejstiiky,
MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660}. Elektronick4 znacka nebyla oznadena asovym razitkem.

Vystavil: Mistsky obvod Moravski Ostrava a P¥ivoz
Pracovi§té: Méstsky obvod Moravsks Ostrava a P¥ivoz
ProkeSovo ndmdsti 1803/8, Ostrava, 70200 dne 02.07.2014

Jméno, pFijmeni a podpis osoby, kterd avtorizovanou konverzi dokumenty provedla:
Andrea Hlisnikovsk4 B AD A

Oftisk irednfho razitka: - l ‘ ’

4754

Pogndmbka:

V dobé od uveFejnéni semnamu zneplatnénych kvahﬁkavanjch systémovych certifikdti, vacdi kierdmu byla ovéfovina plamost
 valifikovaného systémového certifiiitu 17 65 L8, do provedent autorizovans konverze dokumentiv mohio dofit k zneplainéni
 kvalifikovaného systémoveho certifikdte,

\ Kontrolu této ovéFovaci dolo¥ky Ize provést v cenirdlni evidenci ovéfovacich doloek PHstupné zpiisobem umoZiuficim dilkovy
| pFistup na adrese https:/fwww.czechpoint. cz/overovacidolozky,




Pfiloha 5 k ndjemni smlouvé

PROTOKOL
- 0 pired&asném p¥istupu

budova &.p. 555, ndm. E. BeneSe, Ostrava

Real Estate OSTRAVA, a.s.

se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 00

ICO: 282 00 195, DIC: CZ28200195

zapsand v OR vedeném u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12941
zastoupend: panem Radimem Passerem, pfedsedou predstavenstva, a
panem Ing. Jaromirem Uhyrkem, mistoptedsedou pfedstavenstva

déle jen prongjimatel
a

Statutdrni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravskd Ostrava a Piivoz
se sidlem ProkeSovo namésti 8, Ostrava — Moravsks Ostrava a Ptivoz, PSC 729 29

........................

.........................

dale jen ndjemce

[ ——— ) 5 ]
Misto: budova &.p. 555, ndm. E. Benese, Ostrava

Seznam osob G€astnicich se prohlidky Prostor:
ZaNAJBIMCE: it

ZaPronajimatele: ...

Dne3ntho dne, mésice a roku Pronajimatel umo#nil Néjemei pfistup do Pfedmétu najmu
definovanému v ndjemni smlouvé uzaviené mezi Stranami dne ........ (déle jen ,,Smlouva®).
Pronajimatel poskytuje pfistup do Pfedmétu ndjmu za tdelem zahdjeni stShovacich a
instalaénich prac{ Ndjemce v Pfedmétu ndjmu, to vie za podminek sjednanych Smlouvou.
Strany tohoto protokolu potvrzuji, Ze Pfedmét najmu je ve stavu odpovidajicim Smlouvé a
umoZiiuje zabdjeni st€hovacich a instalaénich praci Nijemce. N4jemce je povinen aZ do dne
podétku nigjmu Pfedmétu nijmu dodrZovat povinnosti, které jsou uvedeny v ustanovenich
Smiouvy tykajicich se nebo souvisejicich s pfedéasnym pfistupem do Budovy. Néjemce je
dale povinen dodrZovat vegkeré bezpetnostni 2 jiné pokyny pro pohyb na stavenidti dané mu
Pronajimatelem & jim povéfenou osobou (nap¥. dodavatelé Pronaj imatele).

Pronajimatel pfenechava Ndjemci .... kusd kligt pro vstup do Predméty najmu.




Tento protokol je povaZovan za dohodu Pronajimatele a Ndjemce o viech tdajich s vyjimkou
poloZek, se kterymi Strany vyslovné vyjadiily nesouhlas v tomto protokolu & jeho pfilohéch.

Tento protokol je vyhotoven ve dvou vytiscich, pfi¢emz kazda Strana obdr{ jeden.

Pojmy s velkym pismenem pouzité aviak nedefinované v tomto protokolu maj{ vyznam, ktery
jim byl pfifazen ve Smlouve.

Real Estate OSTRAVA, a.s.

Statutdrni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravsk4 Ostrava a Privoz



Pfiloha 6 k ndjemni smlouvé

PREDAVACI PROTOKOL
- 0 predini Pfedmé&tu ndjmu

Real Estate OSTRAVA, a.s.

se sidlem Zeletavsk4 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 00

1CO: 282 00 195, DIC: CZ28200195

zapsand v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12941
zastoupena: panem Radimem Passerem, pfedsedou piedstavenstva, a
panem Ing. Jaromirem Uhyrkem, mistopfedsedou predstavenstva

déle jen pronajimatel
a

Statutdrni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Piivoz
' se sidlem ProkeSovo namést{ 8, Ostrava — Moravska Ostrava a Piivoz, PSC 729 29

........................

.........................

déle jen ndjemce
Dne: ....ccooun. 2014
NS covsmmvant ciinmns , Ostrava

Seznam osob ucastnicich se pfedéni a pfevzeti Prostor:
ZaWBemoe: st o

R g aeli 1 L [ ———

‘ Dnesniho dne, mésice a roku, po inspekci Predmétu najmu a po prozkoumdni viech
relevantnich informaci, potvrzuji Strany tohoto protokolu, ¢ Predmét najmu je v souladu
s podminkami kladenymi v ndjemni smlouvé uzaviené mezi Pronajimatelem a N4jemcem dne
(déle jen ., Smlouva®), zejména e Predmst néjmu je vhodny ke Smluvenému uvéani
v souladu s pfilohou &. 1 Smlouvy.

Zjisténé vady a nedodélky:
1. A) Nebyly zjistény Zadné Zasadni vady nebo nedodélky.
B) Byly zji¥t&ny Zésadni vady a nedodélky, které jsou uvedeny v pifloze &. 1 tohoto
protokolu. Tyto budou odstran&ny Pronajimatelem nejpozdéji do 25. 8. 2014,

/pFed podpisem tohoto protokoli bude vipusténa textace pod pism. A) & B) die stavu

Predmétv ndjmu'v dobé predini/

2. Drobné vady &i nedodélky véetn® termind pro jejich odstrangni Jsou uvedeny v piiloze
€. 2 tohoto protokolu. Nebudou-li u nékterych vad & nedodélky stanoveny v Protokolu

1 =




terminy pro jejich odstrangni, budou takové terminy Stranami vzijemn& zévazné
potvrzeny nejpozdgji do 5 pracovnich dntt po podpisu tohoto Protokolu.

Odpotty jednotlivych m&fidel médii jsou uvedeny v piiloze &, 3 tohoto protokolu.

Seznam kli¢l, pfistupovych karet a dokumentt vztahujicich se k Predmétu najmu pfedanych
Pronajimatelem Néjemci je uveden v p¥loze &. 4 tohoto protokolu.

Nédjemce prohlaSuje, Ze pfevzaté Prostory shledavid v souladu s podminkami Smlouvy a
vhodné ke Smluvenému uZfvéni, vyjma vad a nedodslkd zachycenych v piiloze & 1 tohoto
protokolu.

Tento pfedavaci protokol je povaZovan za dohodu Pronajimatele a Néjemce o viech udajich
s vyjimkou poloZek, se kterymi strany vyslovng vyjadtily nesouhlas v tomto protokolu & jeho
pfilohéch.

Tento Protokol o pfedéni k ndjmu je vyhotoven ve dvou vytiscich, pfitem# kaZda strana
obdrZ jeden.

Pojmy s velkym pismenem pouZité aviak nedefinované v tomto protokolu maji vyznam, ktery
jim byl pfifazen ve Smlouvé,

Seznam pifloh tvoticich soudést tohoto protokolu:
Pfiloha¢. 1  Seznam Zasadnich vad a nedodélkd
Priloha €. 2  Seznam Drobnych vad a nedodslkt
Ptiloha .3 Odpoéty jednotlivych métidel

Pifloha ¢. 4 Seznam pfedanych kli&d, karet a dokumentace vztahujicf se k Pfedmétu ndjmu

Real Estate OSTRAVA, a.s.

Statutdrni mésto Ostrava, méstsky obveod Moravsks Ostrava a PEivoz




Pfiloha 7 k ndjemni smlouvé

Specifikace pozadavkii na datové p¥ipojeni a rozvody elektiiny

l. Kabeldz datové sit¢ veetn& viech piipojnych mist musi byt
kategorie 6 s certifikaci. Pro ka?dé pracovni misto v kancel4fi
bude k dispozici jedna datovd dvojzasuvka s konektory RJ45 a
pro kaZdou kanceld&f navic jedna daldi datova dvojzasuvka
s konektory RJ45. Datov3 sit’ bude svedena z I.NP, 2.NP a 3.NP
do primarni IT serverové mistnosti (2NP) a ukonena 19 patch
panely. Datové sit’ ve 4.NP a 5.NP bude svedena do sekundérni
IT mistnosti ve 4NP a také ukondena 19“ patch panely. Primérni a
sekunddrni IT mistnost bude propojena optickym kabelem (par —
hlavni a z4loZni kabel).

2. Pro kazdé pracovni misto v kanceldfi musi byt k dispozici 4
zasuvky (nebo dvé dvojzdsuvky) o napéti 230V.

3. Sklady a archivy musi byt vybaveny 2 zdsuvkami o napéti 230V .

4. Zasedaci mistnosti musi byt vybaveny 12 zdsuvkami o napéti
230V a 3 datovymi dvojzasuvkami

5. Zazemi pro zaméstnance tifadu se 4 zdsuvkami o napéti 230V,

6. IT mistnosti musi byt napojeny na silové okruhy o napéti 230V,
které budou odd&lené od ostatnich mistnosti (silovych okruhd).

Obecné: vySe uvedené poZadavky na polty zasuvek o napéti
220V je moZné feSit i prodluZovacimi kabely s vice zisuvkami &i
rozbokami.




Pfiloha 8 k ndjemni smlouvé

Popis povinnych Kkontrol, servisi a udrzby zajiStovanych
Nijemcem

Ndjemce je po celou dobu n&jmu povinen na vlastni néklady zajistovat legislativni povinnosti
stanovené pro provozovatele (vlastnika) Predmétu ndjmu v nésledujicim rozsahu:

vedkeré elektro revize zafizeni nachazejicich které Jjsou souddsti budovy (véetnd
hromosvodu),

kontroly uniku chladiva,

kontroly a revize veskerych poZirné-bezpednostnich prvki a zafizeni a to v rozsahu
dle vyhlasky 246/2001 Sb.

odborné prohlidky a zkousky, inspekéni prohlidky zdvihacich za¥zen (v&etné
kontroly komunikaéniho za¥izeni),

profylaktické prohlidka zaloZniho zdroje (UPS) systémt EPS a Nouzového osvétleni,
a dal3i povinnosti pifpadng stanovené provozovateli (vlastniku) Piedmétu nijmu

v budoucnu v disledku zm&ny legislativy.

Déle je néjemce na vlastni néklady povinen zajistovat:

odborny servis dveini clony — 2 x rodn&

odbornou tidrzbu a kontrolu funk&nosti viech systémii chlazeni (centralnftho systému +
vn€j8{ a vnittni splitové jednotky) ~ 1 roéng,

odborny servis a kontrola automatickych dvei — 2 x roéné

odborny servis a kontrola vrat a rolet — 2 x roéng

kontrolu funkénosti systému Mafeni a Regulace budovy — 1 x ro¢né,

pritb&Zny uklid technologickych mistnosti a vytahovych $achet,

vizualn{ kontrolu a idr#bu stfechy zejména odstran&ni mechd, zelend atp. — 1 x
mésicné v obdobi duben aZ fijen.

O vekerych shora uvedenych kontrolach a servisech je Néjemce povinen vést zdznamy.,
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